= DIPUTACION DE

N.° 16 - VIERNES 8 DE FEBRERO DE 2019

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE ZAMORA

Pag. 8

lIl. Administracion Local
AYUNTAMIENTO
BENAVENTE
Anuncio

Transcurrido el plazo de exposicion publica de la ordenanza municipal regula-
dora de la concesién de subvenciones en las actuaciones de viviendas situadas
dentro del area de regeneracion y renovacion urbana de Benavente Il (Zamora),
por espacio de treinta dias en la Secretaria del Ayuntamiento, previa insercion en
el Boletin Oficial de la Provincia nim. 141, de 10 de diciembre de 2018, aprobada
inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 29 de
noviembre de 2018, sin que se haya presentado ninguna reclamacion, dicho acuer-
do se eleva a definitivo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.c) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, publicando-
se el texto integro del reglamento, tal y como determina el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, que se transcribe en el anexo.

Contra este acuerdo, elevado a definitivo, y su respectiva ordenanza podran los
interesados interponer recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y Ledn, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion de estos acuerdos y del texto integro de la ordenan-
za en el Boletin Oficial de la Provincia.

Podran, no obstante, interponer cualquier otro recurso que estimen convenien-
te a la defensa de sus derechos.

Benavente, 5 de febrero de 2019.-El Alcalde.
ANEXO

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA CONCESION
DE SUBVENCIONES EN LAS ACTUACIONES DE VIVIENDAS SITUADAS
DENTRO DEL AREA DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA
DE BENAVENTE Il (ZAMORA)

EXPOSICION DE MOTIVOS

En fecha 3 de marzo de 2011, por Acuerdo de la Junta de Castilla y Ledn, se
declaré como Area de Rehabilitacion Integral Barrio Degradado (ARI) las zonas de
Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas, en
el municipio de Benavente, siendo el numero total de viviendas susceptibles de
intervencion 747, centrandose la 1.2 fase en 445 viviendas.

En fecha 31 de marzo de 2011 se aprobd por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Benavente ordenanza municipal reguladora de la concesion de subvenciones

en las actuaciones de viviendas situadas dentro del Area de Rehabilitacion del
Barrio Degradado de las zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casa de la
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Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente (Zamora), y que pro-
porcion6 el marco legal para la concesion de ayudas a particulares facilitando la
rehabilitacion de viviendas desde los acuerdos suscritos entre las Administraciones
participantes en el programa: Ministerio de Vivienda, Junta de Castilla y Ledn,
Ayuntamiento de Benavente.

Conforme a la citada ordenanza, en el periodo que va del afio 2012 al 2014, se
ejecuto la rehabilitacion de 173 viviendas, de las 743 incluidas dentro de la delimi-
tacion del Area de Rehabilitacién Integral, viviendas que se integran en el primer
barrio objeto de intervencion, el barrio de Las Eras.

Estas actuaciones han tenido su continuidad con el acuerdo de 16 de abril de
2015 de la Junta de Castilla y Leon, por el que se declara el Area de Regeneracion
Urbana de Barrio Degradado (ARU) las zonas de Las Eras, Veinticinco Afos de Paz,
Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente y al ampa-
ro del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria,
y la regeneracion y renovacioén urbanas, 2013-2016. El 16/09/2015, se completa el
marco legal necesario para la concesion de subvenciones, elevando a definitiva la
aprobacion de la ordenanza municipal reguladora de la concesion de subvenciones
en las actuaciones de viviendas situadas dentro del Area de Regeneracién Urbana
Barrio Degradado (A.R.U.) zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de
la Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente (Zamora).

En esta segunda fase de actuaciones se ejecutaron obras de rehabilitaciéon en
80 viviendas de las zonas de Casas de la Ria y San Isidro.

En el afo 2018, estando vigente el acuerdo de 16 de abril de 2015 de la Junta
de Castilla y Ledn, por el que se declara el Area de Regeneracion Urbana de Barrio
Degradado (ARU) las zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria,
San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente, la actual coyuntura norma-
tiva, con un nuevo Plan Estatal aprobado por el Real Decreto 106/2018 de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, conlleva la pér-
dida de vigencia de la anterior ordenanza reguladora para la concesion de subven-
ciones en las actuaciones de viviendas, haciendo necesaria la aprobacion de una
nueva ordenanza que proporcione el marco legal idéneo para la concesion de ayu-
das a comunidades de propietarios que hagan posible la rehabilitacién de los edifi-
cios que restan por ejecutar en los barrios incluidos en la delimitacion del A.R.U.

Las condiciones sociales, urbanisticas y arquitecténicas del Area de Regeneracion
Urbana de Barrio Degradado de las zonas de Las Eras, Veinticinco Afos de Paz,
Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente, hacen nece-
saria la continuidad de la intervencion rehabilitadora en esas zonas, con el fin de con-
seguir su regeneracion completa, frenando asi su proceso de degradacion.

La presente ordenanza pretende proporcionar el marco legal para posibilitar la
concesion de ayudas a comunidades de propietarios que hagan posible la rehabi-
litacion de edificios en el Area de Regeneracion Urbana (ARU) declarada desde los
acuerdos suscritos entre las tres administraciones participantes en el programa:
Ministerio de Fomento, Junta de Castilla y Ledn y Ayuntamiento de Benavente, con
el objetivo de recuperar funcionalmente los barrios degradados de Las Eras,
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Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas, mejorando
de ese modo, el tejido residencial del municipio de Benavente.

En especial, esta Norma define:

1.- Las condiciones de las actuaciones y obras que pueden ser objeto de sub-
vencion a cargo de los fondos publicos comprometidos, asi como las carac-
teristicas de los edificios que pueden recibir dichas subvenciones.

2.- Las condiciones de los promotores beneficiarios de las subvenciones.

3.- Los procedimientos de gestion y tramitacion.

CAPITULO 0. INTRODUCCION

0.1.- Declaracién como Area de Regeneracién Urbana de Barrio Degradado
(ARU) de las zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria, San
Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente.

Normativa de aplicacién:

* Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021. (BOE, num. 86, 10 de abril de 2013).

» El Convenio de colaboracion suscrito en fecha 30 de julio de 2018 entre el
Ministerio de Fomento y la Comunidad Autdbnoma de Castilla y Ledn, para la
ejecucion del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, (BOE, num. 198, 16 de
agosto de 2018).

* Plan Especial de Reforma Interior del Area de Regeneracion Urbana de los
barrios de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria, San Isidro y Las
Malvinas, de Benavente-Zamora. Aprobado Inicialmente el dia 22/06/2018.

* La regulacion urbanistica de las actuaciones se ajustara a lo establecido en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Benavente, aprobado en 2007, asi
como a todas sus modificaciones en vigor.

» En fecha 16 de abril de 2015 mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Junta de Castilla y Ledn, se produjo la declaracion como Area de Regeneracion
Urbana de Barrio Degradado (ARU) las zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de
Paz, Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas, en el municipio de Benavente
(Zamora). Esta declaracion continua vigente en la actualidad.

Con fecha 26 de junio de 2018 se solicité por el Ayuntamiento de Benavente la
continuidad de las actuaciones que se venian realizando dentro del Area de
Regeneracion de Barrio Degradado del municipio de Benavente (Zamora) 1.2y 2.2
fases, reconduciéndolas dentro del marco del nuevo Plan Estatal 2018-2021. Esta
solicitud se reiter6 en fecha 24/09/2018.

Con la solicitud se adjunta el Plan Especial de Reforma Interior del Area de
Regeneracion Urbana de los Barrios de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas
de la Ria, San lIsidro y Las Malvinas de Benavente (Zamora) que incluye la
Memoria Programa donde se describe el analisis econdémico-temporal de las
actuaciones programadas de obras de rehabilitaciéon en edificios y de urbanizacion
o reurbanizacion de espacios publicos, dentro de ambitos de actuacion previamen-
te delimitados, siendo la finalidad de esas obras:

* La mejora de la eficiencia energética de los edificios y en especial de las

viviendas, en particular en lo relativo a su aislamiento térmico.
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 La supresion de las barreras arquitecténicas y la adecuacion de los espacios
publicos, edificios y viviendas a las necesidades de las personas mayores o
en situacion de discapacidad.

* La recuperacion de los valores, urbanisticos, arquitectdnicos y paisajisticos de
los espacios urbanos, asi como los elementos que representen la identidad local.

» La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad a la flora local
e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

 El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicacio-
nes de perfil elevado como una red de servicio basico mas.

* La integracion de las perspectivas de género y de edad utilizando mecanis-
mos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y
la transparencia.

En fecha 29 de octubre de 2018 se reconoce esa declaracion a los efectos de lo
previsto en el articulo 48. a) del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, en Comision
Bilateral en la que estan presentes el Ministerio de Fomento, la Consejeria de Fomento
y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, y el Ayuntamiento de Benavente.

0.2.- Ambito de aplicacion.

0.2.2.-Delimitacion del area objeto de declaracion.

El Area de Regeneracion Urbana de Benavente comprende cinco barrios siendo
estos, colocados por orden de antigliedad de construccién de los edificios considerados:
Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas. A conti-
nuacion, se recogen los barrios que forman el Area con las calles y portales afectados.

LAS ERAS

Rio Cea 16 Y 18

San Quintin 1 Y 3

San Quintin2 ' Y 4

Navas de Tolosa 1 Y 3
Santa Teresa2,4,Y 6
Rio Ebro 6, 8, 10,12 Y 14
Eras 39y 41

Caniada de la Vizana 1 y 5

25 ANOS DE PAZ
Santa Cristina 2 y 4
Santa Eulalia 2,4y 6
Santa Lucia 2,4y 6
Santa Agueda 2 y 4

CASAS DE LA RIA

El Ferial 147, 149, 151, 153, 155 y 157 Relacién de Inmuebles incluidos en la delimitacion:
SAN ISIDRO Prioridad 1: Barrio de las Eras (173 viviendas)
Oviedo 2,4y 6 Prioridad 2: Barrio 25 afios de Paz (100 viviendas).
Gijén2,4y6 Prioridad 3: Barrio Casas de la Ria (60 viviendas)
Avilés 2,4y 6 Prioridad 4: Barrio de San Isidro (210 viviendas)
Mieres 2,4y 6 Prioridad 5: Barrio de las Malvinas (200 viviendas)
Llanes 1,3y 5

Luarcaly3 Total :743

Covadonga 1y 3
Camino Ancho 2,4y 6

Orense 4y 6

Pontevedra2,4,6y 8

Vigo 2,4,6y8 La declaracién del Area de Regeneracién Urbana de
Barrio Degradado (ARU) afecta a 743 viviendas, si bien

LAS MALVINAS en las dos fases anteriores se ejecutaron actuaciones de

Federico Garcfa Lorca 1 y 2 rehabilitacién en 253 viviendas, por lo que resta por

Federico Garcia Lorca 3 y 4 ejecutar la rehabilitaciéon de 490 viviendas. Para el

Federico Garcia Lorca Sy 6 ambito temporal conforme al vigente Plan Estatal 2018-

Pablo Ruiz Picasso 7, 8 y 9 2021, se contempla la ejecucién de actuaciones en 106

Camino de Santiago 10,11, 12y 13 viviendas.
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0.2.2.1.-Plano de Delimitacién del Area.

AMEXDS

Plang de la delmitacién de la parte del Area de Rebabilitacién Inegral de Baris Degradada
oarmespondienta a by zona de Las Eras
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0.2.2.2-Plano de Delimitacion del Area.

Plano de la delimitacién de la parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barric Degradado
correspondiente a la zona de Veinticinge Afes de Paz
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0.2.2.3.-Plano de Delimitacién del Area.

T

=

Plane de la delimitacién de |a parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barmie Degradade
comespendiente a la zona de Casas de la Rila
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0.2.2.4.-Plano de Delimitacién del Area.

Plano da la delimitacin de la parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barrio Degradada
correspondiante a la zona de San Isidro
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0.2.2.5.-Plano de Delimitacién del Area.

e

e aeemer

e L

d

:
B

Plano de la delimitacién de |a parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barrio Degradado
correspondiente a la 2ona de Las Mahinas
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0.3.-dustificacién de las actuaciones protegibles y tipo de financiacion propuesta.

Las actuaciones subvencionables para el area se encuentran establecidas en
el Capitulo VIII, Programa de Fomento de la Regeneracion y Renovacion Urbana
y Rural, del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 (BOE num. 61, de 10/03/2018). Estas actuaciones
se ajustaran al Planeamiento Urbanistico.

Las ayudas financieras, a fondo perdido, para las obras de rehabilitacion en los
edificios y viviendas, tendran los siguientes limites econdémicos y seran abonadas
a los beneficiarios a través del ente gestor de las mismas, Ayuntamiento de
Benavente.

La declaracion del Area de Regeneracion Urbana de Barrio Degradado (ARU)
afecta a 743 viviendas, si bien en las dos fases anteriores se ejecutaron actuacio-
nes de rehabilitacion en 253 viviendas, por lo que resta por ejecutar la rehabilita-
cion de 490 viviendas. Para el ambito temporal conforme al vigente Plan Estatal
2018-2021, se contempla la ejecucion de actuaciones en 106 viviendas. Los valo-
res maximos de las ayudas por vivienda son las siguientes:

MINISTERIO JCyL AYTO BENAVENTE TOTAL
10,30% 49,70% 40%
URBANIZACION 515,19 € 2.484,81 € 2.000,00 € 5.000,00 €
VIVIENDAS 1.133,41 € 5.466,59 € 4.400,00 € 11.000,00 €
GESTION 193,35 € 932,56 € 750,60 € 1.876,51 €
TOTALES 1.841,95 € 8.883,96 € 7.150,60 € 17.876,51 €

Los valores maximos totales aportados por las Administraciones son los

siguientes:

TOTALES PORCENTAJE IMPORTE 106 viviendas
MINISTERIO 10,30% 195.246,35 €

JCyL 49,70% 941.700,11 €
AYUNTAMIENTO 40,00% 757.963,60 €
TOTAL PRESUPUESTO PROTEGIDO 100% 1.894.910,06 €

La inversion total a realizar, por parte de cada una de las administraciones inter-
vinientes, teniendo en cuenta que no son objeto de financiacion los impuestos,
tasas y tributos en general, sera:

MINISTERIO JCyL AYTO BENAVENTE TOTAL

10,30% 49,70% 40% 100%
URBANIZACION 54.609,75 € 263.390,25 € 212.000,00 € 530.000,00 €
VIVIENDAS 120.141,44 € 579.458,56 € 466.400,00€ 1.166.000,00 €
GESTION 20.495,16 € 98.851,30 € 79.563,60 € 198.910,06 €
TOTALES 195.246,35 € 941.700,11 € 757.963,60 € 1.894.910,06 €

El IVA de las obras de urbanizacion sera abonado por el Ayuntamiento. El IVA,
ICIO (parcialmente bonificado por el Ayuntamiento), y las distintas tasas e impues-
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tos que pudieran resultar de aplicacién a las obras de rehabilitacion seran abona-
dos por los particulares.

0.4.-Contenido de la ordenanza.

La ordenanza que regula la concesién de ayudas en el ambito del Area de
Regeneracion Urbana (ARU) se estructura en los siguientes capitulos:

1.- Condiciones de las obras que pueden ser objeto de subvencion.

2.- Condiciones de los inmuebles que pueden acogerse a las subvenciones.

3.- Beneficiarios de las subvenciones.

4.- Presupuesto protegible de las actuaciones.

5.- Procedimientos de gestion y tramitacion de las solicitudes.

6.- Régimen de infracciones y sanciones.

7.- Compatibilidad con otras subvenciones.

8.- Normativa supletoria y Normas de publicidad.

Disposiciones Adicionales y disposicion final.

ANEXO.- Contenido minimo de la documentacion técnica a aportar para aco-
gerse a la subvencion del Area de Regeneracion Urbana (ARU) de Benavente.

CAPITULO 1.- CONDICIONES DE LAS OBRAS QUE PUEDEN
SER OBJETO DE SUBVENCION

1.1.-Regulacion y tipos de actuaciones.

Las actuaciones subvencionables a realizar en los edificios incluidos en el
ambito del ARU son las contempladas en los articulos 36, 43 y 51 del Real Decreto
106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.

1.- Obras de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostebilidad.

Seran actuaciones subvencionables las actuaciones en los edificios de vivien-
das de tipologia residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de
sus viviendas, que se dirijan a la mejora de su eficiencia energética y sostenibili-
dad. En concreto las siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda
energética de calefaccién o refrigeracion mediante actuaciones en fachada,
cubierta, plantas bajas no protegidas o cualquier paramento de dicha envol-
vente, de mejora de su aislamiento térmico, la sustitucion de carpinterias y
acristalamientos de los huecos, el cerramiento o acristalamiento de las terra-
zas ya techadas, u otras, incluyendo la instalacion de dispositivos bioclima-
ticos y de sombreamiento.

b) La instalacion de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracién, produccion
de agua caliente sanitaria y ventilacién para el acondicionamiento térmico, o
el incremento de la eficiencia energética de los ya existentes, mediante
actuaciones como: la sustitucion de equipos de produccién de calor o frio, la
instalacion de sistemas de control, regulacion y gestion energética, contado-
res y repartidores de costes energéticos para instalaciones centralizadas de
calefaccion; el aislamiento térmico de las redes de distribucion y transporte
o la sustitucién de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores;
la instalacién de dispositivos de recuperaciéon de energias residuales; la
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implantacion de sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de recu-
peracion de calor del aire de renovacion y la conexién de edificios a redes de
calor y frio existente, entre otros.

c) La instalaciéon de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de
energias renovables como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia
que reduzcan el consumo de energia convencional térmica o eléctrica del
edificio. Incluira la instalacion de cualquier tecnologia, sistema, o equipo de
energia renovable, como paneles solares térmicos y soluciones integrales de
aerotermia para climatizacion y agua caliente sanitaria, a fin de contribuir a
la produccion de agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la
produccion de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascen-
sores e iluminacion, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como
la sustitucion de lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento ener-
gético, generalizando por ejemplo la iluminacion LED, instalaciones de siste-
mas de control de encendido y regulacién del nivel de iluminacion y aprove-
chamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantacion de redes de sanea-
miento separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reuti-
lizacién de las aguas grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela o
que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y
separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los
espacios comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el
Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion
contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar
la permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo
hidrico, optimizar los sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.

i) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el
Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubri-
dad o, en su defecto, las que afecten a elementos cuyo tratamiento permita
reducir de forma efectiva en el interior de la edificacion el promedio anual de
concentracién de radon a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

j) Las que fomenten la movilidad sostenible en los servicios e instalaciones
comunes de los edificios o urbanizaciones tales como la instalacién de pun-
tos de recarga de vehiculos eléctricos en los aparcamientos o adecuacion de
zonas e instalaciones de aparcamientos de bicicletas.

k) Las instalaciones de fachadas o cubiertas vegetales.

l) La instalacion de sistemas de domética y/o sensorica.

En los edificios, segun la clasificacién climatica del Cédigo Técnico de la

Edificacion, el conjunto de actuaciones de las letras a), b), ¢) y d) anteriores deben
conseguir una reduccion de la demanda energética anual global de calefaccién y
refrigeracion del edificio referida a la certificacion energética, sobre la situacion pre-
via a dichas actuaciones, de al menos un 35%.

Para la justificacion de la demanda energética en la situacion previa y posterior

R-201900345

www.diputaciondezamora.es - BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE ZAMORA - D.L. ZA/1-1958

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 28

Cod. Validacion: 7YXEPSJ6E9332TNMJYGFJEKS6 | Verificacion: http://diputaciondezamora.sedelectronica.es/



== DIPUTACION DE
LAty N. 16 - VIERNES 8 DE FEBRERO DE 2019

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE ZAMORA

Pag. 20

a las actuaciones o en su caso del consumo de energia primaria no renovable se
podran utilizar cualquiera de los programas informaticos reconocidos conjuntamen-
te por los Ministerios de Fomento y Energia, Turismo y Agencia Digital que se
encuentran en el registro general de documentos reconocidos para la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios.

La justificacion de la concentracion de radén en la situacion previa y posterior
a las actuaciones propuestas incluidas en los puntos 1y 2 anteriores se haran con
los procedimientos establecidos en el Documento Basico del Codigo Técnico de la
Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, de acuerdo con lo establecido
en las Guias de Seguridad 11.01 y 11.04 del Consejo de Seguridad Nuclear.

Para la justificacion de la necesidad de acometer las obras descritas en este
apartado debera reflejarse en el informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion de
fecha anterior a la solicitud de subvencion.

2.- Obras de fomento de la conservacion, seguridad de utilizacién y accesibili-
dad.

2.1- Se consideraran subvencionables en los edificios de viviendas de tipologia
residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de sus viviendas,
las actuaciones de conservacién que se acometan para subsanar las siguientes
deficiencias:

a) Las relativas al estado de conservacion de la cimentacion, estructura e ins-

talaciones.

b) Las relativas al estado de conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y

medianerias, incluyendo procesos de desamiantado.

c) Las relativas a la adecuacion interior de la vivienda en edificio de tipologia

residencial colectiva, a las condiciones minimas de funcionalidad, habitabili-
dad, seguridad e higiene legalmente exigidas.

2.2- Se consideraran subvencionables en los edificios de viviendas de tipologia
residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de sus viviendas,
las actuaciones para la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad.
en particular:

a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con
discapacidad sensorial o intelectual, asi como su adaptacién, una vez insta-
lados, a la normativa sectorial correspondiente.

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como gruas o artefac-
tos analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con dis-
capacidad a elementos comunes del edificio en su caso, tales como jardines,
zonas deportivas, piscinas y otros similares.

c) La instalacion de elementos de informacién o de aviso tales como sefales
luminosas o0 sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras,
ascensores y del interior de las viviendas.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electronicos de comunicacion
entre las viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

e) La instalacion domética y de otros avances tecnoldgicos para favorecer la
autonomia personal de personas mayores o con discapacidad.

f) Cualquier intervencién que facilite la accesibilidad universal en los espacios
del interior de las viviendas en edificios de tipologia residencial colectiva obje-
to de este programa, asi como en las vias de evacuacion de los mismos. Se
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incluyen obras dirigidas a la ampliacion de espacios de circulacion dentro de
la vivienda que cumplan con las condiciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion en lo referido a vivienda accesible, asi como para mejorar las con-
diciones de accesibilidad en bafios y cocinas.

g) Cualquier intervencion que mejore el cumplimiento de los parametros esta-
blecidos en el Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-
SUA, Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

Para la justificacion de la necesidad de acometer las obras descritas en este
apartado debera reflejarse en el informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion de
fecha anterior a la solicitud de subvencion.

3.- Las actuaciones subvencionables por este programa son, ademas:

a) La ejecucién de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en los edi-
ficios, incluso en el interior de las viviendas, instalaciones fijas, equipamien-
to propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a los estandares previs-
tos por la normativa vigente.

Dentro de este apartado se establecen como obras exigibles a tenor de lo esta-
blecido en el PGOU de Benavente y en la normativa sectorial de aplicacién, las
siguientes:

- Instalacién de contadores generales y baterias de contadores divisionarios
que se situaran a la entrada de la finca, en el limite de la finca con camino
publico, en el cierre 0 muro exterior del inmueble o en la entrada de un edifi-
cio en zona de uso comun y de facil acceso, donde resulte técnica y econo-
micamente viable de modo que se permita la lectura, a ser posible, sin acce-
SO a la propiedad.

En los edificios, unidad o conjunto arquitectdnico, de varias viviendas, cual-
quiera que sea el numero de portales, se instalara un contador general por
portal, y contadores individuales por vivienda, para control de consumos de
uso doméstico.

Estas obras seran exigibles cuando se realice alguna actuacién subvenciona-
ble en la instalacién de fontaneria.

Obras encaminadas a dar una solucién a las cuerdas de los tendales de ropa
en las fachadas mediante elementos de cubricién tipo lamas o similar.

Estas obras seran exigibles cuando se realice alguna actuacién subvenciona-
ble que afecte globalmente a las fachadas de los inmuebles.

Obras cuya ejecucidn sea necesaria a efectos de guardar unos minimos en la
uniformidad estética de las carpinterias de los edificios. Esas condiciones
minimas de uniformidad estética seran apreciadas en la correspondiente
Comision de Evaluacion.

Estas obras seran exigibles cuando se realice alguna actuacién subvenciona-
ble que afecte a globalmente las fachadas de los inmuebles.

Para la justificacion de la necesidad de acometer las obras descritas en este
apartado debera reflejarse en el informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion de
fecha anterior a la solicitud de subvencién.

4 .- El coste de todas las actuaciones subvencionables anteriores constituira la
inversion de la actuacion. Se incluiran también, los honorarios de los profesionales
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intervinientes, el coste de la redaccién de los proyectos, direcciones técnicas o facul-
tativas, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la trami-
tacién administrativa, y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos
estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

El presupuesto de las obras de la inversion no podra superar los costes medios
de mercado que a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, infor-
mes y proyectos técnicos tampoco podra superar los precios medios de mercado.

1.2.- Porcentaje de ayudas segun el tipo de actuacion.

Las ayudas, procedentes de los fondos del Ayuntamiento de Benavente, de la
Junta de Castilla y Ledn y de la Administracion del Estado, consistiran en una sub-
venciéon a fondo perdido de hasta los siguientes porcentajes respecto del presu-
puesto protegido aprobado segun los tipos de obra:

% maximo de subvencion

- Obras de mejora de la eficiencia energética y sostebilidad...............c.cceveerniene hasta el 100%
- Obras de CONSEIVACION .......ccccuiiiiiiieiiiie ettt hasta el 100%
- Obras de mejora de la seguridad de utilizacion y accesibilidad ...............ccc....... hasta el 100%
- Obras de adecuacion a la normativa vigente ..........cccccccovieiiiiieeiniie e hasta el 100%
- Honorarios técnicos, y OtroS gastos .........ccceiueeiiiiiiiiiiie e hasta el 100%

- Impuestos, tasas y tributos, no son objeto de subvencion,
debiendo ser sufragados por los promotores de las obras.

El hecho de que exista un porcentaje maximo no supone que siempre se vaya
a conceder dicho porcentaje de subvencién, puede ser ese porcentaje o uno
menor.

La resolucién de la concesién de la subvencién desglosara la subvencion total
por el tipo de actuacién subvencionable y el porcentaje subvencionado.

1.3.- Criterios de valoracion.

La concesion de subvenciones se resolvera con el siguiente orden de priorida-

des:

- Ubicacién en zona prioritaria de intervencion segun lo establecido en cada convocatoria............ 50

- Actuaciones que propongan una intervencion global en el edificio en materia de eficiencia
energética 0 accesibIlidad .............ooiiiiiiii s 20

= Urgencia de 18S ODIaS........eiiiiiiiiiii e e 10

- Existencia de 6rdenes de ejecucion y de reparacion por parte del Ayuntamiento de Benavente .. 10
- Otros aspectos de interés que la oficina del ARU de Benavente, considere relevantes
y debidamente MOtIVAOS ..........oiiiieee e e e e e e e 10

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE LOS INMUEBLES QUE PUEDEN
ACOGERSE A LAS SUBVENCIONES

2.1.- Condiciones generales que se exigen a los edificios.

Con caracter general, solo podran recibir las subvenciones publicas previstas
en la presente Ordenanza los edificios que tengan las siguientes caracteristicas:
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« Encontrarse dentro del Area de Regeneracion Urbana declarada, segun el lis-
tado de inmuebles y el plano de delimitacion incluidos en esta ordenanza.

* No haber iniciado las obras objeto de subvencion antes de la solicitud.

* No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso residencial o la eje-
cucion de las obras.

* Que se aporte el informe de Inspeccién Técnica de Edificios a que se refiere
el articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, con fecha anterior a la solicitud de la subvencion, en el que se acredite
la necesidad de la actuacion

e Las actuaciones deberan contar, con el acuerdo de la Comunidad o
Comunidades de Propietarios de que se trate, debidamente agrupadas.

2.2.- Condiciones de propiedad de los edificios.

De conformidad con los establecido en la ley de Propiedad Horizontal, asi como
lo dispuesto en los articulos 392 y 396 del Cédigo Civil, existe ya comunidad de
propietarios cuando se den los requisitos de los articulos 392 y 396 C.C.: Desde
que coinciden varias propiedades privadas y de otra parte elementos comunes,
definidos éstos en el ultimo de los articulos referidos. Es decir, desde que la situa-
cion de hecho existe, aun sin apoyo de ningun titulo constitutivo.

No obstante, dada la posibilidad de situaciones confusas, en casos de ausen-
cia de escrituras de divisién de propiedad horizontal o confusion en las situaciones
facticas, se habilita a la Junta de Gobierno Local para la interpretacion de cuantas
cuestiones surjan a raiz de esta y otras cuestiones tratadas en esta Ordenanza.

CAPITULO 3.- BENEFICIARIOS DE LA SUBVENCION

1.- Tendra la consideraciéon de beneficiario de la subvencion las personas fisi-
cas o juridicas, asi como las comunidades de propietarios o comunidades de bien-
es, que asuman la realizacion de las obras de rehabilitacién en edificios y vivien-
das, dentro del ambito delimitado.

2.- Cuando los beneficiarios sean personas fisicas deberan poseer la nacionalidad
espafola. En el caso de los extranjeros deberan tener residencia legal en Espania.
Cuando sean personas juridicas deberan acreditar o declarar expresamente en su
solicitud que se encuentran debidamente constituidas, segun la normativa que les
resulte de aplicacién. En el caso de entidades que carezcan de personalidad juridica
propia deberan hacerse constar expresamente los compromisos de ejecucion asumi-
dos por cada miembro de la agrupacion, asi como el importe de la subvencion a apli-
car por cada uno de ellos, que tendran igualmente la consideracion de beneficiarios.

3.- Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad
de la ejecucion integral del Area delimitada por la actuacion.

4.- Cuando la ejecucion de la actuacién corresponda a varios beneficiarios, la
ayuda se distribuira en proporcion al coste asumido por cada uno.

Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las

correspondientes actuaciones. Cuando se trate de comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultara igualmente de
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aplicacion con independencia de que, tanto el importe de la misma, como el coste
de las obras, deba repercutirse en los propietarios de viviendas y en su caso loca-
les comerciales o predios de otros usos compatibles, de conformidad con las reglas
previstas en la legislacién de Propiedad Horizontal.

No obstante, lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros
de la comunidad de propietarios, o de la agrupacion de comunidades de propieta-
rios, incurra en una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, no se atribuira a
dicho propietario la parte proporcional que le corresponderia de la ayuda recibida,
que se prorrateara entre los restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

3.1.- Condiciones generales y obligaciones que deben cumplir los beneficiarios.

1.- No mantener deuda alguna con la Junta de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento
de Benavente u otra administracion publica.

2.- Comunicar al Ayuntamiento de Benavente la solicitud de cualquier tipo de
ayudas para el mismo proyecto.

3.- Permitir en todo momento el acceso de los técnicos de la oficina del ARU a
cualquier parte de la obra objeto de subvencién con el fin de realizar un control y
seguimiento de la misma.

4.- Destinar la ayuda econdmica a la ejecucion de las obras para la que fue con-
cedida, con la obligacion de someterse a las actuaciones de comprobacion e ins-
peccion a efectuar por la Administracion Municipal, a las de control financiero que
corresponden a la Intervencion, y a las previstas en el Tribunal de Cuentas.

5.- Cumplir el contenido de la documentacién técnica aprobada en las condicio-
nes que se sefalen en el acuerdo y las bases que regulan la subvencion.

6.- Notificar al Ayuntamiento de Benavente las alteraciones de los resultados
previstos o de las condiciones de ejecucion de la subvencion, los cambios de titu-
laridad o de razon social, los traspasos y las subrogaciones, o cualquier otro cam-
bio que se produzca en relacion a la actividad objeto de subvencion.

8.- Ejecutar las obras que estén sujetas a declaracion responsable en el plazo de 6
meses desde la concesion de la subvencion, y en el plazo de un afo desde la conce-
sién de la subvencion, las obras sujetas a la previa obtencion de licencia urbanistica.

9.- Las cargas o beneficios de la ejecucidon de la obra se repartiran entre los
propietarios en funcién de los coeficientes de participacion en el inmueble o las
cuotas que acuerden en su caso.

10.- Cumplir las demas condiciones que se deriven de esta ordenanza y sus
correspondientes convocatorias.

El beneficiario quedara sujeto a las obligaciones previstas en el articulo 14 de
la ley 38/2003 de 17 de noviembre.
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CAPITULO 4.- PRESUPUESTO PROTEGIBLE DE LAS ACTUACIONES
4.1.- Estructuracion del presupuesto protegible.

El coste de todas las actuaciones subvencionables del Capitulo I, constituira la
inversion de la actuacién. Se incluiran también, los honorarios de los profesionales
intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos, direcciones técnicas o facul-
tativas, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la trami-
tacién administrativa, y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos
estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

El presupuesto de las obras de la inversion no podra superar los costes medios
de mercado que a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, infor-
mes y proyectos técnicos tampoco podra superar los precios medios de mercado.

a) El presupuesto de la ejecucion de las obras.

El presupuesto de la documentacion técnica debera presentar desglosadas por
partidas las intervenciones a realizar en el edificio, que deberan estructurarse agru-
pando las partidas segun los tipos de obra y sus porcentajes de subvencion, entre:

1.- Eficiencia energética y sostenibilidad.

2.- Conservacion.

3.- Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

4.- Obras o trabajos de adecuacion a la normativa vigente.

b) Honorarios facultativos.

El promotor de las obras contratara directamente a los facultativos que deban
intervenir legalmente en la obra. El coste de los certificados, informes y proyectos
técnicos tampoco podra superar los precios medios de mercado.

4.2.- Determinacion de calidades y precios.

El Ayuntamiento de Benavente podra definir las caracteristicas de las obras,
acabados y detalles de las mismas en todos los aspectos para la concesion de las
subvenciones, asi como para imponer cuantias maximas para unidades y partidas
de obra, con independencia de que el presupuesto de contrata aportado por el pro-
motor contuviera precios superiores. En estos casos, el presupuesto protegible se
determinara con los criterios y baremos que establezca el Ayuntamiento.

Para la determinacion de esos baremos maximos y tipificacion de precios y cali-
dades maximas, el Ayuntamiento de Benavente adoptara como criterio de referen-
cia los precios y calidades del ICCL.

El precio de las partidas, en caso de discrepancia entre el técnico del ARU y el téc-
nico redactor, se aplicaran como criterio de referencia los precios de costos del ICCL.

CAPITULO 5.- PROCEDIMIENTO DE GESTION, TRAMITACION
Y RESOLUCION DE LA SUBVENCION

5.1.- Oficina de gestion del A.R.U. Benavente.
La gestidn y tramitacion de las subvenciones previstas en el acuerdo suscrito
entre la Junta de Castilla y Ledn, el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de

Benavente, sera competencia exclusiva de éste ultimo, a través de la oficina del
ARU, que tiene su domicilio en el edificio de la Plaza del Grano, n.° 2, de Benavente.
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Cualquiera de los beneficiarios a que hace referencia la presente ordenanza

podra dirigirse a la oficina del ARU, con las siguientes finalidades:

* Solicitud de realizacion del acta de no inicio de obras (obligatoria para demos-
trar que las obras no se han iniciado antes de la solicitud de la subvencion, ni
antes de la Declaracién del ARU.

» Solicitud de informacion respecto a aspectos generales o particulares de la
normativa aplicable en la rehabilitacién de viviendas en Benavente.

* Solicitud de asesoramiento técnico relativo a las obras que los promotores
pretenden realizar, y solicitud de asesoramiento en lo relativo a la legislacion
general y normativa municipal para la concesion de subvenciones del ARU.

5.2.- Procedimiento de gestion y tramitacion de las subvenciones.

5.2.1.- Iniciacion del procedimiento.

La iniciacion del procedimiento se realizara siempre mediante convocatoria,
una vez aprobadas las bases de la misma por la Junta de Gobierno Local. La con-
vocatoria se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de Zamora.

Cada convocatoria indicara el ambito fisico de actuacién prioritario dentro del
ARU que tenga por objeto para la concesién de las subvenciones. Cada convoca-
toria establecera un plazo cerrado para presentar la documentacién por parte de
los interesados.

Dicha convocatoria desarrollara el procedimiento para la concesion de las subven-
ciones convocadas segun lo establecido en esta Ordenanza y de acuerdo con los
Principios de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
y de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y tendra necesariamente el contenido sancionado en el
articulo 23.2 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

El interesado solicitara la subvencion mediante el impreso de solicitud normali-
zado, que se adjuntara a la convocatoria, que se presentara en Registro General
del Ayuntamiento de Benavente o por cualquiera de los medios reconocidos en la
Ley de Procedimiento Administrativo Comun, en la forma y plazo establecidos en
cada convocatoria.

Las solicitudes de los interesados acompanaran los documentos e informacio-
nes determinados en la convocatoria.

5.2.2.- Instruccién del procedimiento.

a) Fase de instruccion:

La instruccion del procedimiento de concesion de subvenciones corresponde al
Ayuntamiento de Benavente, a través de la oficina del ARU. En dicha oficina se
reciben las solicitudes una vez presentadas en el registro del Ayuntamiento y es
donde se tramitan. Si la solicitud no reune los requisitos establecidos en la orde-
nanza y convocatoria, la oficina del ARU requerira al interesado para que la subsa-
ne en el plazo maximo de 10 dias, indicandole que si no lo hiciese se le tendra por
desistido de su solicitud.

La oficina del ARU realizara de oficio cuantas actuaciones estime necesarias
para la determinacién, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los
cuales debe formularse la propuesta de resolucion.

Las actividades de instruccion comprenderan:

- El estudio de las solicitudes conforme con los criterios establecidos en la con-

vocatoria.
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- La oficina del ARU verificara el cumplimiento de las condiciones impuestas
para adquirir la condicion de beneficiario de la subvencion, formulandose
informe a este respecto. Si el solicitante no reune las condiciones, el informe
pasara directamente a la Comision de Evaluacién para que esta formule pro-
puesta de resolucion denegatoria de la subvencion.

- Peticidon de cuantos informes se estime necesarios para la resolucion. En la
peticion se hara constar, en su caso, el caracter determinante de aquellos
informes que sean preceptivos. El plazo para su emision sera de diez dias,
salvo que la oficina del ARU, atendiendo a las caracteristicas del informe soli-
citado o del propio procedimiento, solicite su emision en un plazo menor o
mayor, sin que en este Ultimo caso pueda exceder de dos meses

- Levantamiento de un “acta de no inicio de obras” realizada por el arquitecto
de la oficina del ARU, en una visita al inmueble que realizara a peticion de los
promotores de las obras, a fin de acreditar el no inicio de las obras antes de
la fecha de la declaracion del ARU por la Junta de Castilla y Ledn, ni antes de
momento de solicitud de la subvencién.

- Emisiéon de informe para la Comision de Evaluacion.

La oficina del ARU estara en todo momento en coordinacién con los Servicios
Técnicos, Administrativos y Econdmicos del Ayuntamiento para que le sea facilita-
da la documentacion que estime necesaria en cada momento, asi como facilitar en
todo momento la obtencion de documentacion obrante en archivos municipales
para su presentacion en forma y plazo.

b) Fase de evaluacion:

Para la evaluacién y propuesta de resoluciéon de las subvenciones se constituira
una Comision de Evaluacién como érgano colegiado que podra estar formado por:

* El concejal de Urbanismo del Ayuntamiento de Benavente.

* El Secretario del Ayuntamiento de Benavente.

* El Arquitecto responsable de la Oficina del ARU.

* Personal administrativo de la oficina del ARU.

* Arquitecto del Ayuntamiento de Benavente o en su defecto el técnico que

designe el area de urbanismo.
* El interventor municipal.

La determinaciéon concreta de las personas que forman esta comision vendra
determinada en cada convocatoria por resolucién de alcaldia.

Las competencias de dicha Comision de Evaluacion es estudiar las propuestas
de concesion e importes de subvenciones aportados por la oficina del ARU pudien-
do llegar a las siguientes conclusiones:

 La necesidad de mas informacion con lo cual el expediente se vuelve a remi-

tir a la oficina del ARU para ser completado.

* La emisién de propuesta de resolucion en la que se deniega o acepta la sub-

vencién y se estima su cuantia.

5.3.- Resolucion del procedimiento.

- De acuerdo con lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/2015, de 1 de octu-
bre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas, y en su caso en la correspondiente norma o convocatoria, el érgano
competente para la resolucion del procedimiento sera la Junta de Gobierno
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Local del Ayuntamiento de Benavente a la vista de la propuesta de resolucion
de la Comision de Evaluacién que sera vinculante.

- La resolucién se motivara de conformidad con lo que disponen estas Bases
debiendo, en todo caso, quedar acreditados en el procedimiento los funda-
mentos de la resolucion que se adopte.

- La resolucion, ademas de contener el solicitante o relacion de solicitantes a
los que se concede la subvencion, hara constar en su caso, de manera expre-
sa, la desestimacién motivada del resto de solicitudes.

- El plazo maximo para resolver y notificar la resoluciéon del procedimiento no
podra exceder de seis meses, salvo que una Norma con rango de Ley esta-
blezca un plazo mayor o asi venga previsto en la Normativa de la Union
Europea. El plazo se computara a partir de la fecha de la solicitud de la sub-
vencion.

- El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucién tendra
los efectos desestimatorios del silencio administrativo de la solicitud de con-
cesioén de la subvencion.

- Contra el acuerdo de resolucién de la subvencién, que pondra fin a la via
administrativa, se podra interponer los recursos pertinentes de acuerdo con lo
que establece la Ley Procedimiento Administrativo Comun de las Administra-
ciones Publicas y restante normativa.

5.3.1.- Notificacion de la resolucion y aceptacion de la subvencion.

La resolucién del procedimiento se notificara a los interesados de acuerdo con
lo previsto en el Articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La practica de dicha noti-
ficacion o publicacién se ajustara a las disposiciones contenidas en el articulo 41
de dicha Ley. La resolucion se sometera al régimen de publicidad establecido en la
ley 38/2003 de 17 de noviembre.

Los beneficiarios en un plazo de 10 dias de haber recibido la resolucién tendran
que comunicar por escrito su aceptacion. Transcurrido este plazo sin que el
Ayuntamiento haya recibido la aceptacion del solicitante se le tendra desistido de
su solicitud. Para ello se cumplimentara el modelo normalizado de aceptacion de
subvenciones que se adjuntara en cada convocatoria.

5.3.2.- Modificacion de la resolucion.

La alteracién de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion de la sub-
vencion, puede dar lugar previa solicitud por el beneficiario de la modificacion de
su contenido, y siempre que no dafie derechos de terceros, a la modificacion de la
resolucion, por las causas y circunstancias siguientes:

1.2) Rectificacién de errores existentes a la hora de calcular el presupuesto pro-
tegido, cuando en el calculo no se hayan tenido en cuenta conceptos sub-
vencionables expresamente recogidos en la convocatoria, y que tengan
consecuencia directa en las obras solicitadas.

2.2) Cuando con posterioridad a la resolucién, se produzcan modificaciones
normativas con repercusion econémica en la misma.

En ningln caso se podra modificar el acuerdo de subvencién, por encima del
importe total del gasto autorizado para cada convocatoria.

La solicitud debera ser presentada por el beneficiario en un momento anterior
a la finalizacién del plazo para la realizacién de la actividad.
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CAPITULO 6.- EJECUCION DE LAS OBRAS
6.1.- Inicio de las obras.

Las obras no pueden estar iniciadas antes de la fecha de declaraciéon del ARU por
la Junta de Castilla y Leodn, ni antes del momento de solicitud de la subvencion.
Ademas, las edificaciones deberan contar con informe de Inspecciéon Técnica de
Edificios a que se refiere el articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, emitido con fecha anterior a la solicitud de la subvencion.

La no iniciacidn de las obras se acreditara en la fase de instruccion con un “acta
de no inicio de obras” realizado por un técnico de la oficina del ARU en una visita
al inmueble que realizara a peticién del promotor de las obras.

Antes del inicio de las obras, los interesados han de dirigirse al registro del
Ayuntamiento con el objeto de cumplir con los tramites municipales de control del
uso del suelo impuestos por la normativa urbanistica vigente, sin que las obras
puedan ser iniciadas sin haber cumplido previamente con estos tramites y sin
haber obtenido en su caso, las correspondientes autorizaciones urbanisticas muni-
cipales que deriven de esa tramitacion.

La realizacién de las obras siempre ha de ajustarse a la Normativa Urbanistica
vigente, a la presente ordenanza y a las indicaciones de la oficina de ARU.

6.2.- Ejecucion de las obras.

Las obras seran contratadas directamente por los beneficiarios de la subvencion,
para lo cual y de acuerdo con lo previsto en el articulo 31 de la Ley 38/2003 General
de Subvenciones deberan solicitar tres ofertas de ejecucion por contrata, emitidos por
diferentes empresas, con caracter previo a la contratacion del compromiso. Debera
aportarse en la justificacion, la eleccion entre las ofertas presentadas, eleccion que se
efectuara conforme a criterios de eficiencia y economia.

Si los propietarios lo consideran oportuno y siempre manifestando su conformidad,
podran encargar la selecciéon del contratista al Ayuntamiento. En este caso deberan
encomendar expresamente al Ayuntamiento la gestion de la contratacion de las obras
conjuntamente con la aceptacion de la subvencion, para que el Ayuntamiento inicie el
correspondiente expediente de contratacién. En este caso la adjudicacién del contra-
to de obras requerira la previa elaboracion de la documentacion técnica exigida con-
forme a la Ley de Contratos (Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre)
que describa las obras previstas y que debera ser aportado por el promotor al cumplir
con los tramites municipales de control de uso del suelo impuestos por la normativa
urbanistica vigente dentro del mes siguiente a la notificacion de la adjudicacién de la
subvencion, para su supervision, aprobacion y replanteo. Cuando sea el Ayuntamiento
el encargado de seleccionar al constructor de las obras, una vez adjudicado el contra-
to, y en el mismo documento de contratacion de las obras suscrito por el Ayuntamiento
y el adjudicatario, se incluira un anexo para la contratacion de las obras que sera sus-
crito por el promotor de las obras y por el adjudicatario.

Los beneficiarios de las subvenciones estaran obligados a comunicar al
Ayuntamiento de Benavente la fecha de inicio de las obras con el fin de que los téc-
nicos de la oficina de gestion realicen un acta de inicio de obras.

Las obras habran de realizarse dentro de los siguientes plazos:

* La ejecucién de obras que estén sujetas a declaracion responsable: en 6

meses desde la concesion de la subvencion.
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* La ejecucion de obras que estén sujetas a la previa obtencion de licencia
urbanistica: en un afo desde la concesion de la subvencion.

Solo en casos muy justificados podran concederse prorrogas. En estos casos el inte-
resado habra de dirigir un escrito al Ayuntamiento justificando debidamente los motivos
de dicha solicitud y presentarlo en el registro del Ayuntamiento. Esta solicitud sera infor-
mada por la oficina del ARU para que se apruebe o deniegue en la Junta de Gobierno.

Se llevara a cabo por parte del Ayuntamiento, a través de la oficina del ARU, un
seguimiento y control de la ejecucion de las obras, verificando el cumplimiento de
los requisitos y condiciones de las presentes bases y de la normativa municipal.

Seran resueltas por el Ayuntamiento las incidencias referidas a alteraciones de
los resultados previstos o de las condiciones de ejecucion de la subvencién, cam-
bios de titularidad o de razén social y las subrogaciones, modificaciones de los pre-
supuestos de inversion y renuncias.

6.3.- Finalizacion de las obras y justificacion de la subvencion.

El promotor de las obras comunicara la finalizacién de las mismas al Ayuntamiento
de Benavente, de forma fehaciente, dentro de los 30 dias siguientes a su terminacion.
Para ello presentara en el registro del Ayuntamiento el formulario de
“Finalizacién de obra y justificacion de la subvencion” que se publicara como anexo
en la convocatoria, acompafando los siguientes documentos:
* Certificado acreditativo de final de obra y de supervision de la misma firmado
por el arquitecto de la propiedad, adjuntando medicion con valoracion.
» Factura del constructor.
 Factura honorarios del técnico.
* Factura y fotografias de la placa acreditativa de haber recibido la subvencion.
* Liquidacion de la tasa por ocupacién de la via publica
* Presentacion de las tres ofertas solicitadas a diferentes contratistas con ante-
rioridad a la contratacion de la obra, justificando la eleccion conforme a crite-
rios de eficiencia y economia.
« Certificado relativo al aval de gestion de residuos. (Solicitar al constructor).
* En caso de la ejecucion de la obra de aislamiento térmico de fachada, acredi-
tacion de la capacitacion profesional del aplicador y garantia final de calidad
del S.A.T.E. suscrita por el fabricante, el constructor y el aplicador.

Cuando el objeto de la subvencion haya sido financiado, ademas, con otras
subvenciones o recursos, debera acreditarse en la justificacion, la procedencia de
los fondos y el importe de los mismos, asi como la aplicacion de tales fondos al
objeto subvencionado.

El Ayuntamiento de Benavente podra solicitar cualquier otra documentacion jus-
tificativa que estime necesaria.

6.4.- Inspeccion de las obras.

Después de la comunicacion de la Finalizacion de las Obras, los técnicos del
ARU, y en su caso los del Ayuntamiento, efectuaran visita de inspeccién al objeto
de comprobar la conformidad de las obras subvencionadas.

Si se advirtieran deficiencias subsanables se notificaran al promotor las condi-
ciones necesarias para proceder a su subsanacion, asi como los plazos para ello.
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CAPITULO 7.- ABONO DE LA SUBVENCION

Dentro del plazo de dos meses después de la finalizacién de las actuaciones,
y una vez presentada la documentacion recogida en el punto 6.3, los beneficiarios
deberan presentar en el registro del Ayuntamiento la documentacién que acredite
el pago de las cantidades que como beneficiarios y promotores les corresponde
asumir del coste total de las obras (impuestos, tasas y tributos en general), median-
te transferencia bancaria o cualquier otro medio que permita dejar constancia
expresa del mismo.

Los pagos en metalico deberan efectuarse conforme a lo previsto en la ley y
para su justificacion se exigira un certificado firmado y sellado por el proveedor
segun el anexo de la convocatoria.

Se procedera a minorar la cuantia de la subvencién concedida en proporcion
directa al gasto y pago acreditado mediante la documentacion justificativa de las
facturas y pagos presentados por el beneficiario.

El importe de las subvenciones que se concedan se abonara, previa presenta-
cion de la documentacion justificativa que se recoge en el apartado 6.3 de esta
ordenanza y de la documentacion acreditativa de los pagos realizados por los
beneficiarios/promotores, mencionados en el primer parrafo de este capitulo.

Si los beneficiarios lo consideran oportuno y siempre manifestando su conformidad,
podran ceder a los proveedores, los derechos de cobro que se generen por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local derivados de la concesion de subvencion, para ello sera
necesario la suscripcion del correspondiente acuerdo de cesion de derecho de cobro
entre el beneficiario de la subvencion y el proveedor, que refleje claramente la cesion
del derecho de cobro por parte del beneficiario (cedente) y la aceptacion de esa cesion
por parte del proveedor (cesionario), acuerdo que debera ser presentado en el Registro
del Ayuntamiento para su toma de razén por parte del Interventor Municipal.

CAPITULO 8.- REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

Son causa necesaria y suficiente para motivar el reintegro total o parcial de las
subvenciones, de acuerdo a las circunstancias concurrentes en cada caso,

* Incumplir plazos sefialados.

* Iniciar las obras sin avisar a Oficina Técnica del ARU.

* Incorreccion Técnica o constructiva de las obras.

* No ejecucion de las partidas para las que se ha obtenido subvencion.

* Incumplimiento de los deberes de publicidad de la subvencion de las obras.

El régimen de infracciones y sanciones aplicable sera el previsto en la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

CAPITULO 9.- COMPATIBILIDAD CON OTRAS SUBVENCIONES

Las subvenciones aqui reguladas seran compatibles con cualesquiera otras
ayudas publicas para el mismo objeto. No seran compatibles con las ayudas del
programa de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, del
programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utiliza-
cion y de la accesibilidad en viviendas, del programa de fomento del parque de
vivienda en alquiler y del programa de fomento de viviendas para personas mayo-
res y personas con discapacidad, todos de el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.
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El beneficiario de las subvenciones que regula esta ordenanza, esta obligado a
comunicar al Ayuntamiento de Benavente la obtencion de cualquier subvencion,
ayuda, ingreso o recurso para la misma finalidad, procedentes de cualquier
Administracién o ente publico o privado, nacional, de la Uniéon Europea o de orga-
nismos internacionales.

En ningun caso, la suma de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la
misma finalidad podra ser superior al 100% del presupuesto protegido definido en
estas Normas.

En el supuesto de que, concedidas y abonadas las subvenciones recogidas en
estas Normas, el beneficiario recibiese cualquier subvencién ayuda, ingreso o
recurso incompatible vendra obligado al reintegro de las cantidades subvenciona-
das en la misma cantidad en que hubiera sido concedida, pudiendo el
Ayuntamiento de Benavente plantear de oficio el reintegro de las cantidades a que
hubiere lugar en el caso de que tuviese conocimiento de que cualquier beneficia-
rio de una subvencién de las que regula esta ordenanza ha obtenido cantidades
que superen el 100 % del presupuesto protegido.

CAPITULO 10.- NORMATIVA SUPLETORIAY NORMAS DE PUBLICIDAD
10.1.- Normativa supletoria.

En lo no previsto en esta ordenanza, se estara a lo dispuesto en las siguientes
Normas:
 El Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal
Vivienda 2018-2021. (BOE, num. 61, 10 de marzo de 2018).
* Ley General de Subvenciones (Ley 38/2003 de 17 de noviembre) y su
Reglamento de desarrollo.

10.2.- Normas de publicidad.

En el caso de que sea exigible conforme a la normativa municipal la colocacion
de cartel de obra, se debera indicar que se trata de una actuacién subvencionada
por el Excmo. Ayuntamiento de Benavente, la Junta de Castilla y Ledn y el
Ministerio de Fomento, asi como los logotipos de las tres citadas Administraciones.

También es obligatorio colocar la placa acreditativa de haber recibido la sub-
vencion al finalizar las obras de la vivienda.

Disposiciones adicionales.

Las cuestiones que sean de mera interpretacion, seran objeto de analisis y
estudio e interpretacion por la Junta de Gobierno Local, previo informe de la ofici-
na gestora.

Se faculta a ésta, para dictar cuantas instrucciones sean necesarias para el
desarrollo de las presentes Normas.

Disposicion final.

La presente ordenanza una vez aprobada definitivamente, entrara en vigor
cuando transcurra el plazo de quince dias habiles completos tras la fecha de la
publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Zamora, tal
y como establecen los articulos 70.2 y 65.2 de la Ley reguladora de las Bases del
Régimen Local.
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ANEXO

CONTENIDO MiNIMO DE LA DOCUMENTACION TECNICA A APORTAR
PARA LA SOLICITUD DE CONCESION DE SUBVENCION PARA
ACTUACIONES EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA DENTRO
DEL AREA DE REGENERACION URBANA (ARU) DE BENAVENTE

La solicitud de concesion de subvencion para actuaciones en edificaciones de
vivienda colectiva dentro de la delimitacion del A.R.U. de Benavente, se acompa-
nara de toda la documentacion técnica necesaria que exija la normativa vigente,
Proyecto, Memoria Técnica o Memoria Descriptiva, de acuerdo al alcance de las
obras. En todo caso se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones en
la elaboracion de cada uno de los apartados del correspondiente documento técni-
co a aportar y tomando como referencia el Anexo | de la Parte 1 del CTE:

1.- Memoria.
1.1.- Memoria Descriptiva
* Titulo del proyecto.
» Datos del promotor.
* Datos del/los técnicos/s.
* Direccion postal del inmueble. Referencia catastral.
* Numero total de viviendas en el inmueble. Identificacion de viviendas por
planta y mano
» Ficha urbanistica con plano de ordenacion marcando el edificio. En la ficha
urbanistica debe de constar la norma zonal y el cumplimiento de cada una
de las determinaciones establecidas para esa norma zonal, el uso segun
la clasificacién establecida en el titulo V del PGOU, asi como la justifica-
cion del cumplimiento de las determinaciones establecidas para dicho uso.
Debe de constar igualmente si la parcela tiene la condicion de solar o en
su defecto las obras que se van a acometer para alcanzar dicha condicion.
Asi mismo se hara declaracion expresa de que se cumple con las condi-
ciones generales de la edificacion del titulo IV. Si se trata de un edificio pro-
tegido constancia del cumplimiento de lo establecido en el titulo VI.
* Duracion prevista de las obras.

1.2.- Memoria constructiva.

Se realizara una memoria constructiva describiendo claramente el alcance de
las obras, diferenciando las actuaciones propuestas por los siguientes grupos:

1.- Eficiencia energética y sostenibilidad.

2.- Conservacion.

3.- Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

4.- Obras o trabajos de adecuacion a la normativa vigente.

Se aportara la documentacion escrita y grafica suficiente para la correcta defi-
nicion de las obras, incluyendo, en caso de que proceda, al menos la siguiente
documentacion:

1.- Estado actual: Descripcion de los danos y deficiencias del edificio, acompa-
fado de documentacion fotografica en color, referida al edificio en su con-
junto y a los elementos objeto de intervencién y aportando, si fuera necesa-
rio, planos explicativos.
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2.- Propuesta Rehabilitaciéon: Descripcion completa de la intervencion, diferen-
ciando claramente las partes que se conservan, y las que se sustituyen.

Dependiendo de las caracteristicas de las obras y de los capitulos a intervenir,

se debera atender a los siguientes requisitos:

- Descripcion de la solucion adoptada como revestimiento de fachada, asi
como coloracion y tratamientos de elementos como recercados y zocalo.

- Justificacion de la conservacion, restauracion o reposicion de los elementos
constructivos u ornamentales originales, con documentacion grafica de sufi-
ciente precision.

- Justificacion de la supresion de elementos disconformes con la composicion
arquitectdnica del edificio.

1.3.- Cumplimiento del CTE.

Justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos de CTE, asi como del
resto de la normativa técnica que resulte de aplicacién (REBT, RITR, normativa de
instalaciones de telecomunicaciones...). Justificacion en su caso de la no aplicabi-
lidad.

ANEXOS

- Certificacion Energética. Para actuaciones de fomento de la mejora de la

Eficiencia Energética se incluira el correspondiente anejo de calculo y cumpli-
miento de la seccion HE1 del CTE.
También se incluira la justificacion del cumplimiento del requisito fijado en el
Plan estatal de Vivienda que supone alcanzar una reduccion de la demanda
energética anual global de calefaccién y refrigeracion del edificio referida a la
certificacion energética, sobre la situacién previa a dichas actuaciones, de al
menos un 35%

- Estudio de gestién de residuos. Con expresion del volumen de residuos gene-
rados en unidades de volumen (m3) y en unidades de peso (Tn).

- Calculo de instalaciones que se modifiquen (instalacion eléctrica, suministro
de agua...)

- Todos los Anexos exigidos por la normativa de aplicacion para cada tipo de
obras.

2.- Planos.

* Plano de situacion.

* Plano de emplazamiento (cuando se modifique la volumetria o alineaciones).

* Plano de urbanizacion (si es necesario para la definicion de acometidas u
otros servicios).

* Plantas, alzados, secciones y planos de cubiertas de interés para las obras de
rehabilitacion. Escalas, cotas, pendientes....

* Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y elementos constructivos u
ornamentales de fachada, cuando se prevea la sustitucion o reposicion de los
mismos.

e Detalles de elementos en cubierta, como buhardillas o chimeneas, cuando se
prevea la sustitucién o reposicién de los mismos.

* Planos de estructura y de instalaciones de interés para las obras de rehabili-
tacion.
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3.- Pliego de condiciones.
Cuando sea necesario segun la L.O.E.

4.- Mediciones y presupuesto.

Las mediciones se agruparan por capitulos de acuerdo al tipo de actuaciones
subvencionables y que son los siguientes:

1.- Eficiencia energética y sostenibilidad.

2.- Conservacion.

3.- Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

4.- Obras o trabajos de adecuacién a la normativa vigente.

En cada uno de estos capitulos se incluiran todas las partidas necesarias para
la correcta ejecucion de las correspondientes obras. En todas las partidas se des-
cribiran con la mayor exactitud posible, los materiales, los sistemas constructivos a
emplear, asi como los acabados, calidades, colores y texturas. Se concluira con un
resumen que indique la suma del importe total del capitulo.

Se detallaran en capitulos aparte los costes derivados de las obras para la ges-
tion de residuos (con expresion del volumen de residuos generados en unidades
de volumen (m®) y en unidades de peso (Tn), los costes necesarios en seguridad
y salud y controles de calidad, en su caso.

Benavente, 5 de febrero de 2019.-El Alcalde.
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