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lll. Administracion Local
AYUNTAMIENTO
BENAVENTE
Anuncio

Aprobada por el Pleno de la Corporacion la Ordenanza municipal reguladora de
la concesion de subvenciones en las actuaciones de viviendas situadas dentro del
area de rehabilitacién del barrio degradado de las zonas de Las Eras, Veinticinco
Anos de Paz, Casa de la Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de
Benavente (Zamora), a continuacioén se hace publico su texto integro, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril:
Ordenanza municipal reguladora para la concesion de subvenciones en las actua-
ciones de viviendas situadas dentro del area de rehabilitacion de barrio degradado
de las zonas de Las Eras, Veinticinco Afos de Paz, Casas de la Ria, San Isidro y
Las Malvinas en el municipio de Benavente (Zamora).
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Las actuales condiciones sociales, urbanisticas y arquitectonicas de la zona
ARI barrio degradado de las zonas de Las Eras, Veinticinco Afios de Paz, Casas
de la Ria, San Isidro y Las Malvinas en el municipio de Benavente ( Zamora) pre-
cisan una intervencion urgente con el fin de conseguir su recuperacion e integra-
cion, asi como para detener su proceso de degradacion.

La presente ordenanza pretende proporcionar el marco legal para posibilitar la
concesion de ayudas a particulares que hagan posible la rehabilitacion de vivien-
das en barrios degradados desde los Acuerdos a suscritos entre las tres
Administraciones participantes en el programa: Ministerio de Fomento, Junta de
Castilla y Ledn y Ayuntamiento de Benavente, tratando asi de potenciar el uso resi-
dencial asegurando la diversidad social proponiendo los siguientes objetivos:

1 Contribuir en definitiva a la consecucion del objetivo de un desarrollo sostenible,
a través de la mejora de la calidad de vida y conservacion medioambiental, equidad,
prevencion de la exclusion social, eficiencia y productividad integral de la economia.

2 Se proponen unas actuaciones integradas en el ambito de la citada area,
basadas fundamentalmente en la rehabilitacion de fachadas y cubiertas de edifi-
cios y viviendas con urbanizacion y renovacion de los servicios existentes en su
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mayor parte. Estas actuaciones permitiran mejorar las condiciones de habitabilidad
e imagen del area declarada, ajustandose a la legislacion vigente, quedando ase-
gurada la diversidad social y de usos, segun lo dispuesto en el planeamiento vigen-
te y el mantenimiento de la poblacion residente asi como la de otra poblacién que
pretenda realojarse en la zona.

3 Se pretende potenciar un centro vivo y de calidad, eliminando barreras, pro-
mocionando la accesibilidad asi como la mejora de la eficiencia energética de los
inmuebles.

En especial, esta norma define:

1 Las condiciones de las actuaciones y obras que pueden ser objeto de sub-
vencion a cargo de los fondos publicos comprometidos en dichos Acuerdos, asi
como las caracteristicas de los edificios y las viviendas que pueden recibir dichas
subvenciones.

2 Las condiciones de los promotores beneficiarios de las subvenciones.

3 Los procedimientos de gestién y tramitacion.

CAPITULO 0.-INTRODUCCION.

0.1.-Declaracién como area de rehabilitacion integral barrio degradado munici-
pio de Benavente.

Normativa de aplicacion:

o El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

o Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay Ledn 2002-2009, publicado en
el BOCyL de 4 de marzo de 2002.

o Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacion del Plan Director
de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, modificado por Decreto
64/2006, de 14 de septiembre.

Con fecha 22 de diciembre de 2009 se solicité por el Ayuntamiento de
Benavente la calificacion provisional del Area de rehabilitacion integral, tal y como
consta en la solicitud presentada y documentacion adjunta remitida a la Consejeria
de Fomento. La solicitud de la declaracién de Area de Rehabilitacion Integral pre-
sentada por el Ayuntamiento de Benavente el 22 de diciembre de 2009 , fue efec-
tuada segun lo dispuesto en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, y del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, modificado por el
Decreto 64/2009 de 24 de septiembre y normativa de desarrollo.

En fecha 4 de marzo de 2011 se produjo la declaracién como Area de
Rehabilitacién Integral barrio degradado municipio de Benavente por parte de la
Junta de Castilla y Leon.

0.2.-Ambito de aplicacién y planeamiento urbanistico vigente sobre el mismo.

0.2.1.-Planeamiento Urbanistico vigente.

La regulacion urbanistica de las actuaciones se ajustara a lo establecido en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Benavente , aprobado en 2007, asi como
todas sus modificaciones en vigor.

Igualmente se ajustara a las determinaciones técnicas indicadas por la oficina
de gestién del ARI.

0.2.2.-Delimitacion del area objeto de declaracion.

El Area de Rehabilitacion Integral del Municipio de Benavente comprende cinco
barrios siendo estos, colocados por orden de antigiiedad de construccién de las
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viviendas consideradas: Las Eras; Veinticinco Ainos de Paz; Casas de la Ria; San
Isidro y las Malvinas. La denominacion de las calles y portales que forman el ARI.
por barrios es la siguiente:

Las Eras

Rio Cea, 16 y 18.

San Quintin, 1y 3.

San Quintin, 2y 4.

Navas de Tolosa, 1y 3.
Santa Teresa, 2, 4, y 6.

Rio Ebro, 6, 8, 10,12 y 14.
Eras, 39y 41.

Cafada de la Vizana, 1y 5.

25 Afnos de Paz

Santa Cristina, 2 y 4.
Santa Eulalia, 2 y 4.
Santa Lucia, 2,4 y 6.
Santa Agueda, 2, 4 y 6.

Casas de la Ria
El Ferial, 147, 149, 151, 153, 155y 157.

San Isidro

Oviedo, 2,4y 6.

Gijon, 2, 4 y 6.

Avilés, 2,4y 6.

Mieres, 2, 4y 6.
Llanes, 1,3y 5.
Luarca, 1y 3.
Covadonga, 1y 3.
Camino Ancho, 2, 4 y 6.
Orense, 4y 6.
Pontevedra, 2, 4,6 y 8.
Vigo, 2,4,6y 8.

Las Malvinas

Federico Garcia Lorca, 1y 2.
Federico Garcia Lorca, 3 y 4.
Federico Garcia Lorca, 5y 6.
Pablo Ruiz Picasso, 7, 8 y 9.
Camino de Santiago, 10y 12.

Relacion de inmuebles de intervencion prioritaria:
Prioridad 1: Barrio de las Eras (173 viviendas).
Prioridad 2: Barrio 25 Afos de Paz (100 viviendas).
Prioridad 3: Barrio Casas de la Ria (60 viviendas).
Prioridad 4: Barrio de San Isidro (214 viviendas).
Prioridad 5: Barrio de las Malvinas (200 viviendas).
Total: 747.
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0.2.1.-Plano de delimitacion del area.
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0.2.2.-Plano de delimitacion del area.
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Plano de la delimitacién de la parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barrio Degradado
correspondiente a la zona de Veinticines Afoes de Paz
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0.2.3.-Plano de delimitacion del area.

Plano de la delimitacion de |a parte del Area de Rehabilitacion Integral de Barric Degradado

comespondients a la zona de Casas de la Ria
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0.2.4.-Plano de delimitacion del area.
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Plano de la delimitacién de la parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barmio Degradado

correspondianta a la zona de San lsidro
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0.2.5.-Plano de delimitacion del area.

B

Plano de la delimitacién de la parte del Area de Rehabilitacién Integral de Barric Degradado

correspondiente a la zona de Las Malvinas
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0.3.-dustificacién de las actuaciones protegibles y tipo de financiacion propuesta.

Las operaciones protegibles para el Area se encuentran establecidas en los
arts. 52 y 53 del Real Decreto 2066/2008. Estas actuaciones se ajustaran al
Planeamiento Urbanistico.

La ayuda financiera a la vivienda y edificios consistira en subvenciones de los
costes de rehabilitacién de edificios y viviendas y el coste de las operaciones de
urbanizacion y reurbanizacion con los limites establecidos, a los promotores de las
actuaciones protegidas, sean personas fisicas o juridicas, que se abonaran a tra-
vés de las Comunidades Auténomas, y mediante el Ente gestor de las mismas,
Ayuntamiento de Benavente.

Para la ejecucion de las diferentes actuaciones en el ambito del Area, las ayu-
das publicas consistiran en subvenciones a fondo perdido, aplicandose al “presu-
puesto protegido” determinado en cada caso.

La intervencion se plantea inicialmente sobre 747 viviendas, si bien la primera
fase-periodo 2010 se actuara en 445 y dada la extensién de la zona se programa
un periodo de ejecucién de cuatro afios en el que las inversiones totales previstas,
tanto para intervenciones en viviendas como en obras de urbanizacién, son las que
a continuacion se indican, debiendo aportar el propietario el importe restante hasta
el monto total de las obras.

Los valores maximos medios de las ayudas por vivienda son las siguientes:

JUNTA
MINISTERIO | CASTILLA vy | AYUNTAMIENTO | qp,
BENAVENTE
LEON

URBANIZACION 1.000 700 3.300 5.000
VIVIENDAS 5.000 4.500 1.900 11.400
GESTION 289.12 144.56 144,56 578,24
TOTALES 6.289.12 5.344,56 5.344,56 16.978.24

Los valores maximos totales son los siguientes

MINISTERIO DE FOMENTO JUNTA CASTILLA'Y LEON

URBANIZACION 445.000 311.500
VIVIENDAS 2.225.000 2.002.500
GESTION 128.656,24 64.328,12

En resumen, el cuadro de aportaciones a realizar, sin distinguir las anualidades
ni el tipo de actuaciones de rehabilitacién por parte de los distintos intervinientes,
es el siguiente:
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ACTUACION | COSTE MINI]S)TEERIO COMUNIDAD | AYUNTAMIE | PARTICULAR
TOTAL FOMENTO | AUTONOMA NTO ES
Rehabilitacién de 5.562.500,00 € | 2.225.000,00 € | 2.002.500,00 €|  845.500,00 € 489.500,00 €
edificios y viviendas
Infraestructuras y 2.225.000,00 € | 445.000,00 € 311.500,00 €| 1.468.500,00 € -
urbanizacion
Equipo Técnico 25731248 € | 128.656,24 € 64.328,12 € 64.328,12 € -
TOTAL 8.044.812,48 € | 2.798.656,24 €| 2.378.328,12€| 2.378.328,12 € 489.500,00 €
o . 100,00% 34,79 % 29,56 % 29,56 % 6,08 %
PARTICIPACION ’ ’ ’ ’ ’

0.4.-Contenido de la Ordenanza.
La ordenanza que regula las ayudas en el ambito del Area de Rehabilitacién
Integral se estructura en los siguientes capitulos:
1.-Condiciones de las obras que pueden ser objeto de subvencion.
2.-Condiciones de los inmuebles que pueden acogerse a las subvenciones.
3.-Beneficiarios de las subvenciones.
4.-Presupuesto protegible de las actuaciones.
5.-Procedimientos de gestidn y tramitacion de las solicitudes.
6.-Régimen de infracciones y sanciones.
7.-Compatibilidad con otras subvenciones.
8.-Normativa supletoria y Normas de publicidad.
Disposiciones Adicionales y disposicion final.

Anexo A. Condiciones que deben cumplir las memorias valoradas de las obras
menores para acogerse a las subvenciones del ARI de Benavente.

Anexo B. Condiciones Técnicas que deben cumplir los proyectos técnicos de
obra mayor para acogerse a las subvenciones del ARI de Benavente.

La gestién compete al Ayuntamiento de Benavente, quien la llevara a cabo a
través de la oficina técnica del Area de Rehabilitacién Integral (en adelante, ARI).
La citada oficina tiene el caracter de Ventanilla Unica, para la informacién, diagnds-
tico, seguimiento y supervision de las obras a realizar por los particulares.

CAPITULO 1.-CONDICIONES DE LAS OBRAS QUE PUEDEN SER OBJETO
DE SUBVENCION.

1.1.-Regulacion y tipos de actuaciones.

1.-La presente norma regula:
- Las condiciones de las actuaciones y obras que pueden ser objeto de subven-
cion a cargo de los fondos publicos comprometidos en dichos acuerdos, asi como
las caracteristicas de los edificios y las viviendas que pueden recibir dichas sub-

venciones.

- Las condiciones de los promotores beneficiarios de las subvenciones.
- Los procedimientos de gestidn y tramitacion.
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Las actuaciones a realizar en los edificios incluidos en el ambito del area se diri-
giran a obras que podemos agrupar fundamentalmente en los siguientes grupos:

- Adecuacion estructural.

- Adecuacion de cubiertas.

- Adecuacion de fachadas.

- Adecuacion funcional.

- Adecuacion del interior de las viviendas.

- Otras actuaciones: honorarios técnicos, impuestos, otros gastos...

El acuerdo sobre financiacion del area, contempla la exencion por la Junta de
Castilla y Leon, de la obligacién de cumplir por los promotores, las limitaciones
establecidas relativas a m2 computables a efectos del calculo del presupuesto pro-
tegido, niveles de ingresos de los solicitantes de ayudas financieras y antigiedad
minima del edificio.

A. Adecuacion estructural.

Comprende todas aquellas partidas y obras destinadas a garantizar la seguri-
dad estructural y constructiva del inmueble de forma que quede asegurada su esta-
bilidad, resistencia, firmeza, solidez y durabilidad.

B. Adecuacion de cubiertas.

Comprende todas las obras encaminadas a la consecucién de la impermeabili-
zacion, estanqueidad frente a la lluvia y evacuacion de aguas, asi como actuacio-
nes en canalones, aleros, cornisas y otros tipos de remates y obras especificas en
lucernarios y elementos emergentes como buhardillas, chimeneas y otros destina-
dos al mismo fin.

Se incluyen la adecuacién y/o mejora de las condiciones de aislamiento térmico.

Sélo se podra recibir subvencion para la adecuacion de cubiertas si el edificio
presenta condiciones de adecuacion estructural, o si se promueven simultanea-
mente obras dirigidas a la consecucién de estas condiciones. Si la oficina del ARI
tuviera dudas sobre este término, el particular podra demostrar la adecuacién
estructural aportando un informe firmado por un técnico competente que asi lo cer-
tifique.

De la misma forma, la concesién de ayudas también esta condicionada a que
la fachada al espacio publico presente adecuadas condiciones estéticas y de segu-
ridad, o se promuevan obras dirigidas a conseguir dicho objetivo.

C. Adecuacion de fachadas, configuracion exterior y mejoras de la escena urbana.

Comprende las destinadas a la restauracion de fachadas afectadas en el area
y comprendera las mismas en su integridad.

Tendran prioridad las fachadas a espacios publicos, incluyendo en caso de
soportales, la adecuacién de acabados de paramentos horizontales de forjado de
techo. Incluye todos los elementos incluidos en la fachada de los edificios, carpin-
terias, revocos, aislamiento térmico acustico, etc.

Estas actuaciones se basaran en la rehabilitacion del material de revestimiento
y acabados, reparando lesiones tales como humedades, desprendimientos y sucie-
dad y la colocacion de nuevas carpinterias adaptadas a las condiciones estéticas,
de aislamiento y estanqueidad necesarias, asi como el arreglo de cerrajerias y
materiales de balcones, las bajantes de pluviales que discurran por fachada, etc.
Se incluyen ademas la supresién de todos aquellos elementos discordantes con el
entorno historico y arquitectonico, escaparates, rétulos u otros elementos discon-
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formes con la normativa en vigor o las que se indiquen por la oficina del ARI. Sera
obligatorio dar una solucion a las cuerdas de los tendales de ropa en las fachadas
mediante elementos de cubricion tipo lamas o similar.

Sélo se podra recibir subvencion para la adecuacién de fachadas si el edificio
presenta condiciones de adecuacién estructural, o si se promueven simultanea-
mente obras dirigidas a la consecucién de estas condiciones. Si la oficina del ARI
tuviera dudas sobre este término, el particular podra demostrar la adecuacion
estructural aportando un informe firmado por un técnico competente que asi lo cer-
tifique.

D. Adecuacion funcional (Para edificios).

Se consideran incluidas en este grupo, todas las obras que afecten a los ele-
mentos comunes e instalaciones generales de un edificio, segun su definicion
legal, excluyendo a efectos de estas normas las fachadas y los elementos contem-
plados en la regulacion especifica de esas partidas, en el apartado correspondien-
te de estas normas.

Comprende las siguientes obras:

o Todas aquellas partidas y obras destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad.

o Aquellas que incidan en el ahorro energético y la adaptacion de las instalacio-
nes a la Normativa Técnica Vigente, y la renovacién o modernizacién de las insta-
laciones. En la adaptacion de las instalaciones se incluye con caracter obligatorio
sacar el contador de la vivienda, encastrarlo en la fachada y ponerle una puerta en
adecuadas condiciones estéticas, siempre atendiendo a las indicaciones de la ofi-
cina del ARI.

Sélo podran recibir subvencion si el edificio presenta condiciones de adecua-
cion estructural, o si se promueven simultdneamente obras dirigidas a la consecu-
cion de estas condiciones. No obstante, si la solucién de adecuacion funcional para
garantizar la accesibilidad del edificio se resuelve por el exterior del edifico sélo
podran percibir subvencion si el edificio presenta ademas de condiciones de ade-
cuacion estructural, condiciones de adecuacion de fachada, o si se promueven
simultdneamente obras dirigidas a la consecucion de estas condiciones. Si la ofici-
na del ARI tuviera dudas sobre estos términos, el particular podra demostrar la ade-
cuacion estructural aportando un informe firmado por un técnico competente que
asi lo certifique.

E. Adecuacion del interior de las viviendas.

Comprende las siguientes obras:

o Todas aquellas obras destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad
0 adecuacion a necesidades especificas de personas mayores de 65 anos o
discapacitados.

o Todas aquellas obras destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad y
uso, tales como adecuacién de servicios sanitarios y cocinas o garantizar el correc-
to funcionamiento de instalaciones (eléctricas, saneamiento, fontaneria, calefac-
cion, extraccion de humos y ventilacion) o la eliminacion de condiciones de infravi-
vienda consiguiendo una adecuada distribucion interior, con espacios iluminados y
ventilados.

Sélo podran recibir subvencion para obras destinadas a mejorar las condicio-
nes de accesibilidad o adecuacion a necesidades especificas de personas mayo-
res de 65 afos o discapacitados, si el edificio presenta condiciones de adecuacion
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estructural, de adecuacion de fachadas y de cubiertas y de adecuacion funcional
en lo relacionado a obras en elementos comunes para la adaptacién de las insta-
laciones a la Normativa Técnica Vigente, o si se promueven simultdneamente
obras dirigidas a la consecucion de estas condiciones.

Sélo podran recibir subvencion el resto de las obras en interior de viviendas, no
incluidas en el apartado anterior, si el edificio presenta condiciones de adecuacién
estructural, de adecuacion de fachadas y de cubiertas y de adecuacion funcional.

Si la oficina del ARI tuviera dudas sobre estos términos, el particular podra
demostrar la adecuacion estructural aportando un informe firmado por un técnico
competente que asi lo certifique.

Estan expresamente excluidos de las subvenciones los gastos correspondien-
tes a cortinas, estores, mamparas, sanitarios, accesorios de bafio, electrodomeésti-
cos y muebles de cocina, armarios empotrados, elementos decorativos, asi como
cualquier otro tipo de mobiliario.

Estas obras deben presentarse conjuntamente con las obras en el resto del
inmueble, en el mismo proyecto, aunque debidamente desglosadas y diferenciadas
en el presupuesto las cantidades y unidades de obra destinadas a los elementos
privativos y las destinadas al resto de elementos comunes del inmueble.

F. Honorarios técnicos, impuestos y otros gastos.

Comprende todos aquellos gastos que se deriven de la realizaciéon de las obras
y que no son parte del presupuesto de contrata de las mismas, como por ejemplo
los honorarios técnicos de redaccion de proyectos y direccion de obra, los estudios
arqueologicos, los impuestos, tasas, tributos, los gastos complementarios, etc.

1.2.-Porcentaje de ayudas segun el tipo de actuacion.
El porcentaje maximo de la Subvencion dependera del tipo de obras que se
realicen pudiendo llegar segun cada uno de los casos hasta:

% maximo de subvencion.

- Obras de adecuacion estructural ............cccceoovieiiiiiiiiieiiieeeeeeees hasta el 91,2%
- Obras de adecuacion de cubiertas ..........cccccceevieeiiieiieiiieeeie. hasta el 91,2%
- Obras de adecuacionde lasfachadas ..........c.cccccccveeeeiiivieeenes hasta el 91,2%
- Obras de adecuacion funcional destinadas a mejorar

las condiciones de accesibilidad ...........ccoovvveiiiiiiiiiiiie, hasta el 91,2%

- Obras de adecuacion funcional destinadas a renovacion
0 modernizacion de las instalaciones para la adaptacion
de las instalaciones a la normativa técnica vigente

y actuaciones de ahorro energeético ..........cceevveeeiiiiiiiiiieeeneennns hasta el 91,2%
- Obras de adecuacion del interior de las viviendas

para mejorar las condiciones de accesibilidad .......................... hasta el 91,2%
- Resto de las obras de adecuacioén del interior de las viviendas .... hasta el 60%
- Honorarios técnicos, impuestos, y otros gastos .........ccccccceeveeeeen.. hasta el 90%

(El porcentaje maximo de subvencion de estos gastos sera el maximo aplicado
a las partidas del presupuesto de obra revisado por la oficina del ARI).

El hecho de que exista un porcentaje maximo no supone que siempre se vaya a
conceder dicho porcentaje de subvencion, puede ser ese porcentaje 0 uno menor.

La resolucion de la concesion de la subvencion desglosara la subvencion total
por el tipo de actuacién subvencionable y el porcentaje subvencionado.
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1.3.-Criterios de valoracion.

Para la concesion de subvenciones se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

o Prioridad geografica.

o Urgencia de las obras.

o Existencia de o6rdenes de ejecucion y de reparacion por parte del
Ayuntamiento de Benavente.

o Actuaciones que insten una actuacion completa del edificio.

o Contribucion de las obras a la mejora del escenario urbano.

o Otros aspectos de interés que la oficina del ARI de Benavente, considere rele-
vantes y debidamente motivados.

o Para la concesion de subvenciones en elementos privativos o en el interior de
la vivienda se tendra en cuenta que se trate de unidades familiares compuestas por
beneficiarios preferentes, tales como, entre otros: personas mayores de 65 anos;
personas con discapacidad; unidades familiares con ingresos inferiores a 3,5 veces
el IPREM.

En cuanto a los criterios de valoracion es importante resaltar la importancia que
pretende darse a la “mejora del escenario urbano”, con esta definicion se quiere
hacer hincapié en obras de mejora de tipo estético a realizar en las viviendas y que
tengan una repercusién directa en la estética del conjunto. En el informe técnico
que realice la oficina del ARI se propondran sugerencias al respecto.

Dentro de los porcentajes maximos de subvencién establecidos en estas nor-
mas, cada convocatoria determinara el limite cuantitativo de la subvencion.

CAPITULO 2.-CONDICIONES DE LOS INMUEBLES QUE PUEDEN ACOGER-
SE A LAS SUBVENCIONES.

2.1.-Condiciones generales que se exigen a las viviendas.

Con caracter general, solo podran recibir las subvenciones publicas previstas
en la presente Ordenanza las viviendas que tengan las siguientes caracteristicas:

« Encontrarse dentro del Area de Rehabilitacién declarada, segun el listado de
inmuebles y el plano de delimitacion incluidos en esta ordenanza.

* No haber iniciado las obras objeto de subvencion antes de la Declaracion
Oficial del ARI por parte de la Junta de Castilla y Ledn.

* No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso residencial o la
obtencion de la preceptiva licencia de obras Municipal.

* Disponer de adecuadas condiciones de seguridad estructurales, constructivas
y funcionales para la realizacion de las obras. En caso de no cumplir estos requi-
sitos, sera necesaria la realizacion simultdnea de obras, incluidas en la subven-
cién, que permitan alcanzar las condiciones de adecuacion estructural y estanquei-
dad.

* El edificio en el que se ubican las viviendas debera presentar condiciones de
seguridad estructural, de estanqueidad en cubiertas y fachadas y condiciones esté-
ticas y de ornato de fachadas a la via publica. En caso de no cumplir estos requisi-
tos, sera necesaria la realizacion simultanea de obras, incluidas en la subvencion,
que permitan alcanzar las condiciones de adecuacioén estructural y estanqueidad.

* El edificio debera tener al menos un 50 % de su superficie util destinada a uso
vivienda.

* La concesion de la subvencion en los casos de intervencion en cubiertas esta-
ran vinculados a la intervencion en fachadas siempre que sea necesario, conce-
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diéndose la ayuda para la intervencion unicamente en cubiertas cuando las facha-
das a espacios publicos presenten adecuadas condiciones estéticas y de seguri-
dad.

* Las obras en locales comerciales podran ser subvencionables siempre que se
encuentren ubicados en un edificio que cumpla las condiciones para ser objeto de
subvencion.

2.2.-Condiciones generales que se exigen a solares y ruinas.

En el caso de ruinas en las que se desarrollen obras susceptibles de acogerse
a las subvenciones las condiciones exigidas seran las mismas del punto anterior
ademas debera cumplir:

El edificio, una vez desarrolladas las obras, ha de presentar una superficie util
minima destinada a vivienda o viviendas de al menos un 60% de la superficie total,
descontando usos bajo rasante, destinados a garajes y trasteros.

En el caso de solares, la obra se considerara de nueva planta, no de rehabili-
tacion por lo que no podra acogerse a las ayudas de Rehabilitacién del programa
ARI.

No seran subvencionables obras que supongan el vaciado del edificio.

2.3.-Condiciones de propiedad de los edificios y viviendas.

De conformidad con los establecido en la ley de Propiedad Horizontal asi como
lo dispuesto en los articulos 392 y 396 del Cédigo Civil, existe ya comunidad de
propietarios cuando se den los requisitos de los articulos 392 y 396 C.C.: Desde
que coinciden varias propiedades privadas y de otra parte elementos comunes,
definidos éstos en el ultimo de los articulos referidos. Es decir, desde que la situa-
cion de hecho existe, aun sin apoyo de ningun titulo constitutivo.

No obstante, dada la posibilidad de situaciones confusas, en casos de ausen-
cia de escrituras de divisién de propiedad horizontal o confusion en las situaciones
facticas, se habilita a la Junta de Gobierno Local para la interpretacion de cuantas
cuestiones surjan a raiz de esta y otras cuestiones tratadas en esta Ordenanza.

CAPITULO 3.-BENEFICIARIOS DE LA SUBVENCION.

Podran ser promotores de las obras y recibir las correspondientes subvencio-
nes previstas en estas Normas, tanto las personas fisicas como juridicas que reu-
nan los requisitos legales establecidos por la legislacion vigente. En el caso de
actuar en representacion de otros titulares de derechos o intereses legitimos,
debera acreditarse la representacion por cualquier medio valido en derecho que
deje constancia fidedigna, o mediante declaracion en comparecencia personal del
interesado.

Podran ser promotores de las obras:

» Comunidades de propietarios.

* Propietarios Unicos de edificios o solares de caracter privado.

* Propietarios o usuarios individualizados de viviendas.

» Cooperativas, sociedades civiles, empresas, u otras formas asociativas legal-
mente establecidas.

* Arrendatarios, en los supuestos previstos en estas normas.

No podran ser beneficiarios las personas fisicas en las que concurran las pro-
hibiciones establecidas en los apartados del articulo 13 de la Ley 38/2003 de 17 de
noviembre, General de Subvenciones. La justificacion de no estar incurso en las
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prohibiciones del citado articulo se hara mediante declaracién responsable otorga-
da ante la autoridad administrativa o notario publico, excepto la acreditacion de
hallarse al corriente de las obligaciones tributarias o de la Seguridad Social que se
realizara mediante certificacion de la Administracion que corresponda.

Ademas en el caso de rehabilitacion de elementos privativos de edificios ( inte-
rior de viviendas) para uso propio, los ingresos familiares de las personas fisicas
beneficiarias de las ayudas no podran exceder de 6,5 veces el IPREM.

Condiciones generales y obligaciones que deben cumplir los promotores.

1. Destinar la vivienda o edificio objeto de subvencion a alguno de los siguientes fines:

- Vivienda habitual y permanente, durante un plazo al menos de cinco afios
desde la finalizacién de las obras.

- Alquiler para residencia habitual y permanente, durante un plazo al menos de
cinco anos desde la finalizacion de las obras.

Para ello deberan presentar un compromiso y aportar certificados de empadro-
namiento o contratos de alquiler, en cada caso.

2. No mantener deuda alguna con la Junta de Castilla y Leén, el Ayuntamiento
de Benavente u otra administracién publica.

3. Comunicar al Ayuntamiento de Benavente la solicitud de cualquier tipo de
ayudas para el mismo proyecto.

4. Permitir en todo momento el acceso de los técnicos de la oficina del ARI a
cualquier parte de la obra objeto de subvencién con el fin de realizar un control y
seguimiento de la misma.

5. Destinar la ayuda econdémica a la ejecucion de las obras para la que fue con-
cedida, con la obligacion de someterse a las actuaciones de comprobacion e ins-
peccion a efectuar por la Administracion Municipal, a las de control financiero que
corresponden a la Intervencion, y a las previstas en el Tribunal de Cuentas.

6. Cumplir el contenido del Proyecto/Memoria, aprobado en las condiciones
que se sefalen en el acuerdo y las bases que regulan la subvencion.

7. Notificar al Ayuntamiento de Benavente las alteraciones de los resultados
previstos o de las condiciones de ejecucion de la subvencion, los cambios de titu-
laridad o de razon social, los traspasos y las subrogaciones, o cualquier otro cam-
bio que se produzca en relacion a la actividad objeto de subvencion.

8. Ejecutar las obras en el plazo maximo de un ano (o 6 meses si es obra
menor) a contar desde la notificacion del otorgamiento de la subvencion.

9. Las cargas o beneficios de la ejecucion de la obra se repartiran entre los pro-
pietarios en funciéon de los coeficientes de participacion en el inmueble o las cuo-
tas que acuerden en su caso.

10. Cumplir las demas condiciones que se deriven de esta ordenanza y sus
correspondientes convocatorias.

El beneficiario quedara sujeto a las obligaciones previstas en el articulo 14 de
la ley 38/2003 de 17 de noviembre.

CAPITULO 4.-PRESUPUESTO PROTEGIBLE DE LAS ACTUACIONES.

4.1.-Estructuracion del presupuesto protegible.

A efectos de la tramitacion de las ayudas y de la aplicacion de las subvencio-
nes se considerara como Presupuesto Protegible la suma de los costes reales de

las actuaciones, con las limitaciones establecidas en los apartados siguientes,
comprendiendo entre otros los siguientes costes:
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a) El presupuesto de la ejecucion de las obras.

El presupuesto de la documentacién técnica debera presentar desglosadas las
intervenciones a realizar en el edificio, que debera estructurarse agrupando las par-
tidas segun los tipos de obra y sus porcentajes de subvencion, entre:

* Actuaciones de adecuacion estructural.

 Actuaciones de adecuacion de cubiertas.

* Actuaciones de adecuacion de fachadas.

* Actuaciones de adecuacioén funcional destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad.

» Obras de adecuacion funcional destinadas a renovacion o modernizacion de
las instalaciones para la adaptacion de las instalaciones a la normativa técnica
vigente y actuaciones de ahorro energético.

» Obras de adecuacion del interior de las viviendas para mejorar las condicio-
nes de accesibilidad.

* Resto de las obras de adecuacion del interior de las viviendas.

Las partidas destinadas a adecuacion de habitabilidad de diferentes viviendas
deben separase claramente, indicando las que pertenecen a cada vivienda e iden-
tificando la planta y la mano de forma que no haya posibilidad de error de identifi-
cacion.

b) Honorarios facultativos y de gestion.

Honorarios Técnicos de los facultativos que deban intervenir legalmente en la
obra, no siendo superiores a las tarifas recomendadas por los Colegios
Profesionales.

El promotor de las obras debera contratar directamente a los técnicos compe-
tentes en la materia o0 encomendar estos trabajos a la oficina del A.R.l cuando se
trate de obras menores, sin coste.

c) Tributos, tasas e impuestos derivados de las obras.

Comprendiendo explicitamente gastos de licencia e IVA entre otros, salvo que
el promotor de las obras tenga derecho a deduccién de las cuotas del IVA soporta-
do, en cuyo caso, dicho impuesto se excluira de la subvencion.

d) Gastos complementarios necesarios para la actuacion.

Si existen otras actuaciones complementarias no contempladas en los otros
apartados, sus caracteristicas y presupuestos deberan ser presentados previa-
mente a la oficina técnica del ARI y en funcion de la aceptacién de los mismos, su
ejecucion y costes deberan ser acreditados documentalmente una vez realizados.

e) Catas, excavaciones y vigilancia arqueolégicas.

Las propuestas de estas actuaciones deberan ser presentados previamente a
la oficina técnica del ARl y en su caso a la Comision Territorial de Patrimonio, y en
funcion de la aceptacion de los mismos, su ejecucion y costes deberan ser acredi-
tados documentalmente una vez realizados.

4.2.-Determinacion de calidades y precios.

El Ayuntamiento de Benavente podra definir las caracteristicas de las obras,
acabados y detalles de las mismas en todos los aspectos para la concesion de las
subvenciones, asi como para imponer cuantias maximas para unidades y partidas
de obra, con independencia de que el presupuesto de contrata aportado por el pro-
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motor contuviera precios superiores. En estos casos, el presupuesto protegible se
determinara con los criterios y baremos que establezca el Ayuntamiento.

Para la determinacion de esos baremos maximos y tipificacion de precios y cali-
dades maximas, el Ayuntamiento de Benavente adoptara como criterio de referen-
cia los precios y calidades del Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de
Guadalajara (Precio Centro).

El precio de las partidas, en caso de discrepancia entre los técnicos del ARI y
el técnico redactor, se aplicaran como criterio de referencia los precios de costos
del Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara (Precio Centro)
de la ultima edicion.

CAPITULO 5.-PROCEDIMIENTO DE GESTION Y TRAMITACION DE LAS
SOLICITUDES.

5.1.-Oficina de gestion del ARI Benavente.

La gestion y tramitacion de las subvenciones sera de competencia de la oficina
del ARI del area de Rehabilitacidn Integral de Benavente, que tiene su domicilio en
el edificio de la Plaza del Grano, n.° 2 de Benavente o en el edificio que se indique
en la primera convocatoria.

Cualquiera de los beneficiarios a que hace referencia la presente ordenanza
podra dirigirse a la oficina del ARI, con las siguientes finalidades:

* Solicitud de realizacion del acta de no inicio de obras (obligatoria para demos-
trar que las obras no se han iniciado antes del momento de la Declaracion del ARI)
y del informe técnico relativo a las obras que deberan ejecutarse necesariamente
en la vivienda para la obtencion de subvenciones.

» Solicitud de informacion respecto a aspectos generales o particulares de la
normativa aplicable en la rehabilitacion de viviendas en Benavente y en solicitud de
licencias municipales.

 Solicitud de asesoramiento técnico relativo a las obras que los particulares
pretenden realizar, especialmente en obras menores.

+ Solicitud de asesoramiento en lo relativo a la legislacion general y normativa
municipal para la concesion de subvenciones del ARI.

5.2.-Procedimiento de gestion y tramitacion de las subvenciones.

La gestidn y tramitacion de las subvenciones previstas en el Acuerdo suscrito
entre la Junta de Castilla y Ledn, el Ministerio de la Vivienda y el Ayuntamiento de
Benavente, sera competencia exclusiva de éste ultimo.

5.2.1.-Iniciacién del procedimiento.

La iniciacion del procedimiento se realizara siempre mediante convocatoria que
se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de Zamora.

La convocatoria podra indicar zonas de prioridad dentro del ARI para la conce-
sion de subvenciones. Cada convocatoria establecera un plazo cerrado para pre-
sentar la documentacion por parte de los interesados.

Dicha convocatoria desarrollara el procedimiento para la concesion de las sub-
venciones convocadas segun lo establecido en esta Ordenanza y de acuerdo con
los Principios de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo comun, y tendra
necesariamente el contenido sancionado en el articulo 23.2 de la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, General de Subvenciones. La convocatoria sera aprobada
mediante Decreto de Alcaldia.
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El interesado solicitara la subvencion mediante el impreso de solicitud normali-
zado, que se adjunta a la convocatoria, que se presentara en Registro General del
Ayuntamiento de Benavente o por cualquiera de los medios reconocidos en la Ley
de Procedimiento Administrativo Comun, en la forma y plazo establecidos en cada
convocatoria.

Las solicitudes de los interesados acompanaran los documentos e informacio-
nes determinados en la convocatoria.

5.2.2.-Instruccion del procedimiento.

a) Oficina del ARI:

La instruccion del procedimiento de concesion de subvenciones corresponde al
Ayuntamiento de Benavente, a través de la Oficina del ARI. En dicha oficina se reci-
ben las solicitudes una vez presentadas en el registro del Ayuntamiento y es donde
se gestionan.

Si la solicitud no reune los requisitos establecidos en la ordenanza y convoca-
toria, la oficina del ARI requerira al interesado para que la subsane en el plazo
maximo de 10 dias, indicandole que si no lo hiciese se le tendra por desistido de
su solicitud.

La oficina del ARI realizara de oficio cuantas actuaciones estime necesarias
para la determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los
cuales debe formularse la propuesta de resolucion.

La oficina del A.R.| estara en todo momento en coordinacion con los Servicios
Técnicos, Administrativos y Econdmicos del Ayuntamiento para que le sea facilita-
da la documentacién que estime necesaria en cada momento, asi como facilitar en
todo momento la obtencién de documentacion obrante en archivos municipales
para su presentacion en forma y plazo.

b) Fase de preevaluacion:

La oficina del ARI verificara el cumplimiento de las condiciones impuestas para
adquirir la condicion de beneficiario de la subvencién, formulandose informe a este
respecto.

Si el solicitante no reune las condiciones, el informe pasara directamente a la
Comision de Evaluacion para que esta formule propuesta de resolucion denegato-
ria de la subvencion.

c) Fase de instruccion:

Las actividades de instruccion comprenderan:

- Peticidon de cuantos informes estime necesarios para la resolucion.

En la peticidon se hara constar, en su caso, el caracter determinante de aquellos
informes que sean preceptivos. El plazo para su emision sera de 10 dias, salvo que
la Oficina del ARI, atendiendo a las caracteristicas del informe solicitado o del pro-
pio procedimiento, solicite su emision en un plazo menor o mayor.

- Estudio de las solicitudes efectuada conforme con los criterios establecidos en
la convocatoria.

- Emisién de informe para la Comision de Evaluacion.

d) Fase de evaluacion:

Para la evaluacion y propuesta de resolucion de las subvenciones se constitui-
ra una Comision de Evaluacién que podra estar formada por:

* El concejal de Urbanismo del Ayuntamiento de Benavente.

* El Secretario del Ayuntamiento de Benavente.
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* El Arquitecto responsable de la Oficina del ARI.

» Personal técnico de la oficina del ARI.

 Arquitecto del Ayuntamiento de Benavente o en su defecto el técnico que
designe el area de urbanismo.

* El interventor municipal.

La determinaciéon concreta de las personas que forman esta comision vendra
determinada en cada convocatoria por resolucién de alcaldia.

Las competencias de dicha Comision de Evaluacion son las siguientes:

- Estudiar las propuestas de concesion e importes de subvenciones aportados
por la oficina del ARI pudiendo llegar a las siguientes conclusiones:

o La necesidad de mas informacién con lo cual el expediente se vuelve a remi-
tir a la oficina del ARI para ser completado.

o La emisién de propuesta de resolucion en la que se deniega o acepta la sub-
vencién y se estima su cuantia.

5.2.3.-Resolucién del procedimiento.

- El 6rgano competente para la resolucién del procedimiento sera la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Benavente a la vista de la propuesta de reso-
lucion de la Comisién de Evaluacion que sera vinculante.

- Una vez aprobada la resolucion, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 89
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y en su caso, en la correspon-
diente Norma o convocatoria, el 6rgano competente resolvera el procedimiento.

- La resolucion se motivara de conformidad con lo que disponen estas Bases
debiendo, en todo caso, quedar acreditados en el procedimiento los fundamentos
de la resolucién que se adopte.

- La resolucion, ademas de contener el solicitante o relaciéon de solicitantes a
los que se concede la subvencion, hara constar en su caso, de manera expresa, la
desestimacion motivada del resto de solicitudes.

- El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién del procedimiento no
podra exceder de seis meses, salvo que una Norma con rango de Ley establezca
un plazo mayor o asi venga previsto en la Normativa de la Unién Europea. El plazo
se computara a partir de la fecha de la solicitud de la subvencion.

- El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion tendra
los efectos desestimatorios del silencio administrativo de la solicitud de concesion
de la subvencion.

- Contra el acuerdo de resolucién de la subvencion, que pondra fin a la via
administrativa, se podra interponer se podra interponer los recursos pertinentes de
acuerdo con lo que establece la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun y restante normativa.

5.2.4.-Notificacion de la resoluciéon y aceptacion de la subvencion.

La resolucién del procedimiento se notificara a los interesados de acuerdo con
lo previsto en el articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun. La practica de dicha notificacion o publicacion se ajustara a las disposicio-
nes contenidas en el Articulo 59 de dicha Ley. La resolucién se sometera al régi-
men de publicidad establecido en la ley 38/2003, de 17 de noviembre.

Los beneficiarios en un plazo de 10 dias de haber recibido la resolucién tendran
que comunicar por escrito su aceptacion. Transcurrido este plazo sin que el
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Ayuntamiento haya recibido la aceptacion del solicitante se le tendra desistido de
su solicitud. Para ello se cumplimentara el modelo normalizado de aceptacion de
subvenciones que se adjunta en cada convocatoria.

5.2.5.-Modlficacion de la resolucion.

Cada convocatoria establecera las circunstancias que, como consecuencia de
la alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion de la subven-
cion, pueda dar lugar a la modificacién de la resolucion.

5.3.-Ejecucion de la obras.

5.3.1.-Inicio de las obras.

Las obras no pueden estar iniciadas antes de la fecha de declaraciéon del ARI
por la Junta de Castilla y Ledn, ni antes del momento de solicitud de la subvencion.
Este término se acreditara con un “acta de no inicio de obras” realizado por un téc-
nico de la oficina del ARI en una visita al inmueble que realizara a peticion del pro-
motor de las obras.

En dicha visita el técnico de la oficina del ARI realizara también un informe téc-
nico relativo a las obras que deberan ejecutarse necesariamente en la vivienda
para la obtencion de subvenciones, que se entregara al promotor para que pueda
elaborar la memoria valorada o proyecto técnico en su caso, ajustandose a las pre-
misas de dicho informe.

Una vez redactada memoria o proyecto, los interesados han de dirigirse al
registro del Ayuntamiento para la solicitud de las correspondientes Licencias
Municipales. La licencia de obra mayor no podra solicitarse en fecha posterior a la
fecha de solicitud de la subvencion.

En ningun caso podran iniciarse las obras antes de la concesion por parte del
Ayuntamiento de Benavente de la licencia de obra municipal.

Una vez concedida la licencia se pueden comenzar las obras independiente-
mente de que la subvencion esté concedida.

La realizacion de las obras siempre ha de ajustarse al Plan General de
Ordenacion Urbana de Benavente, a la presente ordenanza y a las indicaciones de
la oficina de ARI.

5.3.2.-Ejecucion de las obras.

Las obras seran contratadas directamente por los beneficiarios de la subven-
cion, si bien, la oficina del ARI podra asesorar a quien lo desee en cuanto al pro-
ceso de contratacion.

Los beneficiarios de las subvenciones estaran obligados a comunicar al
Ayuntamiento de Benavente la fecha de inicio de las obras con el fin de que los téc-
nicos de la oficina de gestion realicen un acta de inicio de obras.

Se llevara a cabo por parte del Ayuntamiento, a través de la oficina del ARI, un
seguimiento y control de la ejecucion de las obras, verificando el cumplimiento de
los requisitos y condiciones de las presentes bases y de la normativa municipal. En
este seguimiento cabe la posibilidad de que desde la oficina del ARI se propongan
nuevas actuaciones o mejora de las existentes con el fin de contribuir a la mejora
la escena urbana.

Seran resueltas por el Ayuntamiento las incidencias referidas a alteraciones de
los resultados previstos o de las condiciones de ejecucion de la subvencién, cam-
bios de titularidad o de razén social y las subrogaciones, modificaciones de los pre-
supuestos de inversion y renuncias.
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Las obras habran de realizarse dentro de los siguientes plazos:

* Obra menor: En 6 meses desde la concesion de la subvencion.

* Obra mayor: En un afno desde la concesion de la subvencion.

En todo caso todas las obras de la primera fase han de estar finalizadas antes
de 31 de diciembre de 2014.

Solo en casos muy justificados podran concederse prorrogas. En estos casos
el interesado habra de dirigir un escrito al Ayuntamiento justificando debidamente
los motivos de dicha solicitud y presentarlo en el registro del Ayuntamiento. Esta
solicitud sera informada por la oficina del ARI para que se apruebe o deniegue en
la Junta de Gobierno.

5.3.3.-Finalizacion de las obras.

El promotor de las obras comunicara la finalizacion de las mismas al
Ayuntamiento de Benavente, de forma fehaciente, dentro de los 30 dias siguientes
a su terminacion.

Para ello presentara en el registro del Ayuntamiento el formulario de finalizacion
de obra que se publicara como anexo en la convocatoria, acompafnando los
siguientes documentos:

Para obra mayor:

* Certificado Final de las obras, visado por el Colegio profesional correspon-
diente.

* Presupuesto final de las obras.

* Fotocopia del CIF/NIF de la empresa Constructora.

» Ampliaciones, Modificaciones de Licencia, si procediera.

e Cualquier otro documento que sea requerido por el Ayuntamiento de
Benavente, relativo a la ejecucién de las obras, costes y direccion técnica de las
mismas.

Para obra menor:

* Fotocopia cotejada de todas las facturas que han de estar debidamente deta-
lladas.

* Ampliaciones, modificaciones de Licencia, si procediera.

e Cualquier otro documento que sea requerido por el Ayuntamiento de
Benavente, relativo a la ejecuciéon de las obras, costes y direccion técnica de las
mismas.

5.3.4.-Inspeccion de las obras.

Después de la comunicacion de la Finalizacién de las Obras, los técnicos del
ARI, y en su caso los del Ayuntamiento, efectuaran visita de inspeccion al objeto
de comprobar la conformidad de las obras subvencionadas.

Si se advirtieran deficiencias subsanables se notificaran al promotor las condi-
ciones necesarias para proceder a su subsanacion, asi como los plazos para ello.

5.4.-Pago y justificacion de la subvencion.

El importe de las subvenciones que se concedan se abonara, previa presenta-
cion de la documentacion justificativa que se establece en esta ordenanza.

Dentro del plazo de dos meses después de la finalizacién de las actuaciones,
y una vez presentada la documentacion de final de obra, los beneficiarios deberan
presentar en el registro del Ayuntamiento la documentacién justificativa acreditati-
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va del cumplimiento de la finalidad para la que se concedi6 la subvencion, debien-
do aportar la siguiente documentacion:

» Fotocopia cotejada de las facturas de las actuaciones.

« Justificante de pago de la licencia municipal de obras.

» Documentacion que acredite el pago de las obras realizadas mediante trans-
ferencia bancaria o cualquier otro medio que permita dejar constancia expresa del
mismo.

Para justificar los pagos en metalico se exigira un certificado firmado y sellado
por el proveedor segun el anexo de la convocatoria.

A estos efectos, se considerara gasto realizado el que ha sido efectivamente
pagado hasta la fecha de finalizacion del periodo de justificacion sefalado con
anterioridad.

Cuando el objeto de la subvencion haya sido financiado ademas, con otras sub-
venciones o recursos, debera acreditarse en la justificacién, la procedencia de los
fondos y el importe de los mismos, asi como la aplicacion de tales fondos al obje-
to subvencionado.

El Ayuntamiento de Benavente podra solicitar cualquier otra documentacion jus-
tificativa que estime necesaria.

Se procedera a minorar la cuantia de la subvencién concedida en proporcion
directa al gasto y pago acreditado mediante la documentacion justificativa de las
facturas y pagos presentados por el beneficiario.

CAPITULO 6.-REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES.

El beneficiario de las ayudas econdmicas vendra obligado a devolver al ente
gestor del ARI de Benavente, todas las cantidades percibidas en concepto de ayu-
das, actualizadas a fecha de resolucién, cuando se incumpla alguna de las obliga-
ciones establecidas en la presente Ordenanza perdiendo, asimismo, el derecho a
percibir las subvenciones concedidas y no abonadas.

Son causa necesaria y suficiente para motivar el reintegro de las subvenciones:

* Incumplir plazos sefialados en las licencias y/o prorrogas.

* Iniciar las obras sin avisar a Oficina Técnica del ARI.

* Incorreccion Técnica o constructiva de las obras.

* No ejecucion de las partidas consideradas como vinculantes u obligatorias en
el informe de visita previa y/o en la licencia de obras. Son causa necesaria y sufi-
ciente para motivar la minoracion de las subvenciones.

* No ejecucién del volumen total de obra para el que se ha concedido la sub-
vencion.

* Incumplimiento de los deberes de publicidad de la subvencién de las obras.

El régimen de infracciones y sanciones aplicable sera el previsto en la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

CAPITULO 7.-COMPATIBILIDAD CON OTRAS SUBVENCIONES.

Las subvenciones que se concedan dentro del marco que regula la presente
ordenanza seran compatibles con otras que, para la misma finalidad, pueda obte-
ner el beneficiario y que procedan de otras administraciones publicas.

El beneficiario de las subvenciones que regula esta Ordenanza, en caso de que
obtenga otras esta obligado a llegar a comunicar al Ayuntamiento de Benavente la
obtencion de cualquier subvencién, ayuda, ingreso o recurso para la misma finali-
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dad, procedentes de cualquier Administracion o ente publico o privado, nacional,
de la Unién Europea o de organismos internacionales.

En ningun caso, la suma de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la
misma finalidad podra ser superior al 100% del presupuesto protegido definido en
estas Normas.

En el supuesto de que, concedidas y abonadas las subvenciones recogidas en
estas Normas, el beneficiario recibiese cualquier subvencion, ayuda, ingreso o
recurso para la misma finalidad vendra obligado al reintegro de las cantidades sub-
vencionadas en la misma cantidad en que hubiera sido concedida, pudiendo el
Ayuntamiento de Benavente plantear de oficio el reintegro de las cantidades a que
hubiere lugar en el caso de que tuviese conocimiento de que cualquier beneficia-
rio de una subvencion de las que regula esta ordenanza ha obtenido cantidades
que superen el 100 % del presupuesto protegido.

CAPITULO 8.-NORMATIVA SUPLETORIA Y NORMAS DE PUBLICIDAD.

8.1.-Normativa supletoria.

En lo no previsto en esta ordenanza, se estara a lo dispuesto en las siguientes
Normas:

* Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, publicado en
el BOCyL de 4 de marzo de 2002.

» Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacion del Plan Director
de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, modificado por Decreto
64/2006, de 14 de septiembre.

* Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

* Ley General de Subvenciones (Ley 38/2003 de 17 de Noviembre) y su
Reglamento de desarrollo.

8.2.-Normas de publicidad.

Durante las obras mayores objeto de subvencion en el cartel a colocar relativo
al otorgamiento de la licencia se debera de indicar que se trata de una actuacion
subvencionada por el Excmo. Ayuntamiento de Benavente, la Junta de Castilla y
Ledon y el Ministerio de Fomento, asi como los logotipos de las tres citadas
Administraciones.

También es obligatorio colocar la placa acreditativa de haber recibido la sub-
vencion al finalizar las obras de la vivienda.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Las cuestiones que sean de mera interpretacion, seran objeto de analisis y estudio
e interpretacion por la Junta de Gobierno Local, previo informe de la oficina gestora.

Se faculta a ésta, para dictar cuantas instrucciones sean necesarias para el
desarrollo de las presentes Normas.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza una vez aprobada definitivamente, entrara en vigor
cuando transcurra el plazo de quince dias habiles completos tras la fecha de la
publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Zamora, tal
y como establecen los articulos 70.2 y 65.2 de la Ley reguladora de las Bases del
Régimen Local.
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ANEXO A

Condiciones técnicas que deben cumplir las memorias valoradas de las obras
menores para acogerse a las subvenciones del ARI Benavente.

La presentacién del Anexo A referido a obras en inmuebles sitos dentro de la
delimitacion del ARI, es obligatoria para solicitar las licencias de obra menor de las
viviendas que quieran acogerse a subvenciones del programa ARI asi como para
la solicitud de dicha subvencion.

El punto de partida para la realizacién del Anexo A es el informe técnico redactado
por parte de los técnicos de la oficina del AR, tras la visita previa realizada al inmueble.

Las memorias valoradas deben contener al menos los siguientes minimos:

1. INTRODUCCION.

* Titulo del proyecto.

» Datos del promotor.

* Direccion postal del inmueble. Referencia catastral.

* N.° total de viviendas, garajes y locales en el inmueble. Identificacion de
viviendas por planta y mano

* Importe del presupuesto ejecucion material (IVA no incluido).

* Plano de situacion.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA.

Se realizara una memoria detallando claramente el alcance de las obras, divi-
dida en los siguientes capitulos:

 Actuaciones de adecuacion estructural.

* Actuaciones de adecuacion de cubiertas.

* Actuaciones de adecuacion de fachadas.

* Actuaciones de adecuacion funcional destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad.

» Obras de adecuacion funcional destinadas a renovaciéon o modernizacién de
las instalaciones para la adaptacion de las instalaciones a la normativa técnica
vigente y actuaciones de ahorro energético.

» Obras de adecuacién del interior de las viviendas para mejorar las condicio-
nes de accesibilidad.

* Resto de las obras de adecuacion del interior de las viviendas.

* Otras actuaciones.

En todas las partidas se describiran con la mayor exactitud posible, los mate-
riales, los sistemas constructivos a emplear asi como los acabados, calidades,
colores y texturas.

Se aportara la documentacion escrita y grafica suficiente para la correcta defi-
nicién de las obras, incluyendo, en caso de que proceda, al menos la siguiente
documentacion:

1.-Estado actual: Descripcidn de los dafios y deficiencias del edificio, acompana-
do de documentacion fotografica en color, referida al edificio en su conjunto y a los
elementos objeto de intervencién y aportando, si fuera necesario, planos explicativos.

2.-Propuesta rehabilitacion: Descripcion completa de la intervencion, diferen-
ciando claramente las partes que se conservan, y las que se sustituyen, con indi-
cacion expresa del cumplimiento de los requerimientos exigidos en el informe téc-
nico emitido por la oficina del ARI.
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Dependiendo de las caracteristicas de las obras y de los capitulos a intervenir,
se deberda atender a los siguientes requisitos:

* Descripcion de solucion adoptada como revestimiento de fachada, asi como
coloracién y tratamientos de elementos como recercados y zécalo.

« Justificacién de la conservacion, restauracion o reposicion de los elementos
constructivos u ornamentales originales, con documentacién grafica de suficiente
precision.

» Descripcion y detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y elementos
constructivos u ornamentales de fachada, cuando se prevea la sustitucion o repo-
sicion de los mismos.

* Detalle de elementos en cubierta, como buhardillas o chimeneas, cuando se
prevea la sustitucién o reposicién de los mismos.

« Justificacién de la supresién de elementos disconformes con la composicion
arquitecténica del edificio.

En la totalidad de las obras, independientemente de su volumen, se deberan
justificar los siguientes aspectos:

* Justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a la Normativa particu-
larizada del edificio.

» Duracion prevista de las obras.

* Detalle de cémo se van a realizar las obras de retirada del cableado de las
fachadas (Reurbanizacion).

* En la intervencion se tendra en cuenta la ubicacion y encastrado de los con-
tadores en fachada, debiéndose colocar puerta de perfil metalico para posterior
enfoscado o revoco, siendo el acabado similar al del revestimiento de la fachada.

Los técnicos de la oficina del ARI podran solicitar toda la documentacion que
consideren necesaria para la correcta definicion de la memoria.

3. MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

Las mediciones se desglosaran segun los capitulos en que se estructuran las
subvenciones, de forma que existiran 8 capitulos maximo en cada proyecto, salvo
en casos singulares y previo comun acuerdo entre los técnicos del equipo redac-
tor y los técnicos de la oficina del ARI.

Estos capitulos seran:

1. Actuaciones de adecuacion estructural.

2. Actuaciones de adecuacion de cubiertas.

3. Actuaciones de adecuacion de fachadas.

4. Actuaciones de adecuacion funcional destinadas a mejorar las condiciones
de accesibilidad.

5. Obras de adecuacioén funcional destinadas a renovacién o modernizacion de
las instalaciones para la adaptacion de las instalaciones a la normativa técnica
vigente y actuaciones de ahorro energético .

6. Obras de adecuacion del interior de las viviendas para mejorar las condicio-
nes de accesibilidad. En este caso las mediciones y presupuesto se desglosaran
por vivienda a rehabilitar).

7. Resto de las obras de adecuacién del interior de las viviendas (En este caso
las mediciones y presupuesto se desglosaran por vivienda a rehabilitar).

8. Otras actuaciones: Que puede incluir costes licencia y otras partidas subven-
cionables no incluibles en los apartados anteriores.

Cada uno de estos capitulos, se concluira con un resumen que indique la suma
del importe total del capitulo.
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ANEXO B

Condiciones técnicas que deben cumplir los proyectos técnicos de obra mayor
para acogerse a las subvenciones del ARI de Benavente.

La presentacion de la documentacion técnica exigida segun anexo B, incluyen-
do una copia del proyecto técnico de ejecucion visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente referido a obras en inmuebles sitos dentro de la delimitacion del ARI de
Benavente, es obligatoria para solicitar las licencias de obra mayor de las vivien-
das que quieran acogerse a subvenciones del programa ARI asi como para la soli-
citud de dicha subvencion.

El punto de partida para la realizacion del anexo B es el INFORME TECNICO
redactado por parte de los técnicos de la oficina del ARI, tras la visita previa reali-
zada al inmueble.

Segun la complejidad del proyecto en algunos casos puede ser necesaria la inclu-
sion de cierta informacion adicional respecto a los minimos que se exigen en esta
normativa, que se determinara individualizadamente por parte de los técnicos de la
oficina del ARI, mediante reuniones con el equipo redactor y la Direccion Facultativa.

Los proyectos que se presenten para la obtencion de ayudas econdémicas aco-
giéndose al programa de subvenciones del ARI de Benavente deberan contener al
menos los siguientes minimos:

1. PORTADA DEL PROYECTO Y/O MEMORIA VALORADA.

* Titulo del proyecto.

» Datos del promotor.

* Direccion postal del inmueble. Referencia catastral.

* N.° total de viviendas, garajes y locales en el inmueble. Identificacion de
viviendas por planta y mano.

 Datos del Técnico redactor del proyecto.

* Importe del presupuesto total de contrata de las obras (I.V.A. no incluido).

* Plano de situacion.

2. ESTUDIO DETALLADO DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO.

Se incluira documentacion fotografica en color, referida al edificio en su conjun-
to y a sus elementos mas caracteristicos, con especial detalle de las partes afec-
tadas por las obras, describiendo los dafos y deficiencias del edificio y aportando,
si fuera necesario, planos explicativos.

3. MEMORIA.

Se redactara una memoria de proyecto similar a la de cualquier obra mayor
necesaria para la solicitud de licencia de obra debiendo adaptarse a las exigencias
del planeamiento vigente.

En todas las partidas se describiran con la mayor exactitud posible, los mate-
riales, los sistemas constructivos a emplear asi como los acabados, calidades,
colores y texturas; describiendo claramente el alcance de las obras independizan-
do cada partida en la que se prevea intervenir.

Se aportara la documentacion escrita y grafica suficiente para la correcta defi-
nicién de las obras, incluyendo, al menos la siguiente documentacion:

= Descripcion de solucién adoptada como revestimiento de fachada, asi como
coloracion y tratamientos de elementos como recercados y zécalo.
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= Justificacion de la conservacion, restauracion o reposicion de los elementos
constructivos u ornamentales originales, con documentacién grafica en el caso de
que se considere necesario para su correcta comprension.

= Justificacion de la supresion de elementos disconformes con la composicién
arquitectdnica del edificio.

= En obras que requieran excavacion parcial, los técnicos de la oficina del ARI
podran exigir estudio arqueoldgico correspondiente, solicitando estudio detallado en
caso de aparicion de elementos de cierta valoracion historica y/o arquitectonica.

En la intervencion se tendra en cuenta la ubicacién y encastrado de los conta-
dores en fachada, debiéndose colocar puerta de perfil metalico para posterior
enfoscado o revoco, siendo el acabado similar al del revestimiento de la fachada.

4. PLANOS.

Toda esta documentacion se realizara a escala adecuada para su comprension,
salvo el caso de detalles que requieran una mayor definicién o en caso puntuales
donde por comun acuerdo entre el equipo redactor y los técnicos de la oficina del
ARI se decidan otras escalas.

En los casos en los que se requiera, se solicitara estudio detallado en el que se
indiquen las catas previstas y/o realizadas, elementos descubiertos y datacion y
valoracién histérica y arquitecténica de los mismos.

En los supuestos de actuacion que afecte a fachadas, cubiertas, u otros ele-
mentos exteriores, y con independencia del tipo de obra que se proyecte, se apor-
tara la documentacion escrita y grafica suficiente para la correcta definicién de las
obras, incluyendo:

= Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y elementos constructivos u
ornamentales de fachada, cuando se prevea la sustitucion o reposicién de los mis-
mos. En caso de proyectarse galerias se detallaran convenientemente.

= Detalle de elementos en cubierta, como buhardillas o chimeneas, cuando se
prevea la sustitucion de los mismos.

MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

Las mediciones se desglosaran segun los capitulos en que se estructuran las
subvenciones, de forma que existiran 8 capitulos maximo en cada proyecto, salvo
en casos singulares y previo comun acuerdo entre los técnicos del equipo redac-
tor y los técnicos de la oficina del ARI. Estos capitulos seran:

 Actuaciones de adecuacion estructural.

» Actuaciones de adecuacion de cubiertas.

* Actuaciones de adecuacion de fachadas.

* Actuaciones de adecuacioén funcional destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad.

» Obras de adecuacion funcional destinadas a renovacion o modernizacion de
las instalaciones para la adaptacion de las instalaciones a la normativa técnica
vigente y actuaciones de ahorro energético.

* Obras de adecuacién del interior de las viviendas para mejorar las condicio-
nes de accesibilidad. En este caso las mediciones y presupuesto se desglosaran
por vivienda a rehabilitar).

* Resto de las obras de adecuacion del interior de las viviendas. En este caso
las mediciones y presupuesto se desglosaran por vivienda a rehabilitar.

* Otras actuaciones: Que puede incluir costes licencia y otras partidas subven-
cionables no incluibles en los apartados anteriores.
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* Los Gastos Generales y el Beneficio Industrial deberan aparecer al margen
del presupuesto de ejecucién material.

Los técnicos del ARI podran solicitar facturas proforma si lo creyeran necesario
en caso de cualquier aclaracion.

Cada uno de estos capitulos, se concluira con un resumen que indique la suma
del importe total del capitulo.

Benavente, 23 de mayo de 2011.-El Alcalde en funciones.
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